
Repertorio n.25217                                  Raccolta n.22187      

ATTO DI MODIFICA DI CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA 
CON IMPEGNO IRREVOCABILE DI ACQUISTO

Tra le sottoscritte parti 

(QUALE PARTE AFFITTANTE):
FUMAGALLI Eleonora, nata a Lecco, il 10 ottobre 1986, di cittadinanza italiana, domiciliata 

in Lecco, Piazza Manzoni n. 7, la quale interviene al presente atto nella propria qualità di 

Curatore della società:

"SPR SRL", società unipersonale,

in liquidazione giudiziale,  con sede in  Introbio (LC),  Via alla Cascata n. 5/7,   capitale 

sociale di Euro 1.000.000,00 (unmilione virgola zero centesimi) i.v.,  codice fiscale, partita 

I.V.A.  e numero di  iscrizione al  Registro delle  Imprese di  Como-Lecco n.  03728030135, 
R.E.A. n. LC-324919, tale nominata con provvedimento del competente giudice emesso in 

data 4 novembre 2024 procedimento dell'anno n. 29/2024, depositato presso il competente 

Registro Imprese in data 6 novembre 2024 prot. n. 93009/2024 iscritto in data 6 novembre 

2024, a quanto infra autorizzata giusta provvedimento emesso dal competente Giudice in 

data 16 luglio 2025, che si conserva nel fascicolo notarile; 

(QUALE PARTE AFFITTUARIA):
MACCHI Ampelio, nato a Varese, il 27 agosto 1955, di cittadinanza italiana, domiciliato per 

la  carica  presso  la  sede  legale,  che  interviene  al  presente  atto  nella  propria  qualità  di 

Amministratore Unico della:

"VENT MOTO SRL"
con sede in Lecco, Via Lorenzo Balicco n. 61, capitale sociale di Euro 10.000,00 (diecimila 

virgola zero centesimi), codice fiscale, partita I.V.A. e numero di iscrizione al Registro delle 

Imprese di Como-Lecco n. 04181910136, R.E.A. n. LC-425847, munito di tutti gli occorrenti 

poteri dal vigente Statuto sociale.

convengono di apporre al presente atto la seguente

PREMESSA 
I

con atto autenticato dal Dr. Guido Brotto, notaio in Lecco, in data 2 ottobre 2024 rep. n.  

22982/20340,  registrato a Lecco il  giorno 8 ottobre 2024 al  n.  13551 serie 1T e iscritto 

presso  il  competente  Registro  Imprese  di  Como-Lecco  in  data  8  ottobre  2024  al  n. 

84705/2024, la società VENT S.R.L., società unipersonale, con sede in Introbio, concesse in 

affitto  alla  società  "VENT MOTO SRL",  come sopra  rappresentata,  l'azienda  corrente  in 

Introbio,   Via alla Cascata n.  5/7,  per  l'attività d’impresa nel settore dei cicli  e  motocicli, 

esercitando l’attività di acquisto e importazione di motoveicoli, la successiva vendita diretta e 

tramite concessionario, l’assemblaggio e la trasformazione di motoveicoli;

II
con atto del Dr. Guido Brotto in data 2 ottobre 2024 rep. n. 22983/20341, registrato a Lecco 

in data 8 ottobre 2024 al n. 13550 serie 1T ed iscritto presso il competente Registro Imprese 

in  data 9 ottobre  2024 prot.  n.  84700/2024,  l'assemblea  dei  soci  della  VENT S.R.L.  ha 

deliberato di modificare la denominazione sociale in "SPR SRL";

III
giusta sentenza del competente giudice del Tribunale di Lecco emessa in data 4 novembre 

2024 n. 50/2024 pubblicata il 6 novembre 2024 n. LG n. 29/2024, rep. 50/2024, depositata 

presso il competente Registro Imprese in data 6 novembre 2024 prot. n. 93009/2024 iscritto 

in data 6 novembre 2024, la società "SPR SRL" si trova in stato di liquidazione giudiziale ai 

sensi del Codice della Crisi D.Lgs 14/2019;

IV
è intenzione della procedura subentrare, ai sensi e per gli effetti dell'art. 184 C.C.I.I.,  nel  

Guido Brotto
Notaio

Registrato a LECCO
il 30/7/2025
al n. 11249 serie 1T
Euro 245,00

Iscritto  al  Registro  delle 
Imprese  presso  la 
C.C.I.A.A.
di COMO-LECCO
il 06/08/2025
al  n.  85692-2025  di 
Protocollo
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contratto di affitto di azienda di cui sopra, procedendo alla modifica del testo del contratto, in 

quanto,  nell'ambito  della  stessa  procedura  è  emersa  la  necessità  di  modificare  alcune 

pattuizioni, al fine di consentire alla procedura di incassare i canoni d'affitto, di valorizzare il 

magazzino, di dare continuità operativa all'azienda per preservarne il valore e massimizzare i 

risultati sul piano della liquidazione dell'attivo.

Tutto ciò  premesso,  da considerarsi  parte  integrante  del  presente  atto,  si  conviene e si 

stipula quanto segue. 

Art. 1 - CONSENSO ED OGGETTO
Le società "SPR SRL" e "VENT MOTO SRL", entrambe come sopra rappresentate, con il 

presente atto, convengono di modificare il contratto di affitto di azienda, autenticato dal Dr. 

Guido Brotto in data 2 ottobre 2024 rep. n. 22982/20340, di cui meglio in premessa, con il  

testo che di  seguito,  nella  sua versione completa si  riproduce,  precisandosi  che, tutti  gli 

allegati  richiamati  nello  stesso  testo  in  novazione,  sono  già  allegati  al  precedente  atto 

autenticato  dal  Dr.  Guido  Brotto  in  data  2  ottobre  2024  rep.  n.  22982/20340  e  il  loro 

contenuto  non  ha  subito  alcuna  modifica  pertanto,  non  vengono  allegati,  con  la  sola 

eccezione dell'allegato denominato All.02b - beni presso terzi; che viene allegato al presente 

atto sotto la lettera "A"
"CONTRATTO DI AFFITTO D'AZIENDA CON IMPEGNO IRREVOCABILE DI ACQUISTO

Premesso che:
A. SPR svolgeva attività d’impresa nel settore dei cicli e motocicli, esercitando l’attività di 

acquisto  e  importazione  di  motoveicoli,  la  successiva  vendita  diretta  e  tramite 

concessionario, l’assemblaggio e la trasformazione di motoveicoli (di seguito i “Prodotti”);
B. SPR svolgeva la propria attività produttiva presso il complesso industriale dalla stessa 

condotto in locazione sito in Introbio (LC), Via alla Cascata n. 5/7, in relazione al quale Parte 

Affittante non era in regola nei  pagamenti  del  relativo canone (di  seguito il  “Complesso 
Produttivo");

C. SPR è titolare  dell’azienda meglio  individuata  al  successivo  articolo 2.2  del  presente 

contratto (di seguito, complessivamente, l’“Azienda”);

D. nel 2023 SPR ha registrato una progressiva riduzione del fatturato e del risultato netto, 

con conseguente  peggioramento  del  capitale  circolante  netto,  fattori  che  hanno  portato, 

nell’inverno 2023, ad una situazione di tensione finanziaria sfociata poi in crisi;

E. in  ragione  di  quanto  sopra,  SPR  ha  avuto  accesso  allo  strumento  di  composizione 

negoziata della crisi, al fine di intraprendere un percorso di risanamento volto alla cessione 

dell’azienda  ed  al  mantenimento  della  continuità  aziendale.  Il  tentativo  di  composizione 

negoziata non ha avuto esito positivo, ed è stato interrotto su istanza dell’azienda stessa a 

fronte della chiusura degli affidamenti intrapresa dagli istituti di credito ed all’impossibilità di 

ottenere offerte irrevocabili di acquisto in tempi compatibili con la procedura intrapresa;

F. in ragione di quanto sopra SPR si è trovata a dover intraprendere operazioni di carattere 

straordinario, volte a porre rimedio alla predetta situazione di crisi;

G. SPR,  rilevando  che  la  cessazione  dell’attività  anche  temporanea  ne  avrebbe  svilito 

irrimediabilmente il valore, comportando la perdita di clientela che potrebbe rivolgersi ad altri 

concorrenti per la fornitura dei beni offerti da SPR, al fine di poter massimizzare il valore 

dell’azienda  in  continuità,  ha  ricercato  possibili  soluzioni  finalizzate  a  dare  continuità 

all’attività produttiva e commerciale, salvaguardando per quanto possibile, l’occupazione ed i 

rapporti con la clientela e, a tale scopo, ha valutato, tra le varie alternative, la concessione in 

affitto  dell’Azienda,  che  consentisse  appunto  il  mantenimento  della  continuità  aziendale, 

presupposto necessario a non azzerare il suo valore patrimoniale, nella prospettiva di una 

successiva alienazione dell’Azienda a soggetti  interessati,  anche al  fine di  massimizzare 

l’attivo ricavabile per una migliore soddisfazione del ceto creditorio;

H. l’affittuaria  “Vent  Moto”  ha  manifestato  un  forte  interesse  ad  un  immediato  affitto 
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d’Azienda. In particolare, l’opportunità di cui sopra deriva dalla circostanza che SPR aveva in 

essere diversi rapporti contrattuali con clienti, la cui esecuzione sarebbe stata pregiudicata 

dalla situazione finanziaria, che rendeva difficoltoso garantire regolari approvvigionamenti, 

non consentiva di effettuare gli investimenti produttivi necessari per dare corso agli impegni 

contrattuali,  non  garantiva  la  corresponsione  regolare  delle  retribuzioni  alle  proprie 

maestranze;

I. l’Affittuaria si è dichiarata disponibile ad assumere in affitto l’Azienda, rappresentando la 

necessità  che  l’affitto  sia  pattuito  per  un  tempo  congruo  rispetto  alla  necessità  di 

ammortizzare  gli  investimenti  finanziari  in  capitale  circolante  necessari  per  garantire  la 

continuità dell’attività produttiva;

J. SPR aveva rappresentato all’affittuaria l’intenzione di chiedere l’apertura di una procedura 

di  liquidazione  giudiziale  e  che,  in  seguito  all’accesso  alla  stessa,  sarebbe  stata 

presumibilmente prevista la vendita dell’Azienda oggetto del presente contratto;

K. le Parti hanno inteso quindi di porre in essere un’operazione (di seguito “l’Operazione”) 

che  prevedesse  l’affitto  e  l’impegno  irrevocabile  al  successivo  acquisto  da  parte 

dell’Affittuaria dell’Azienda;

L. espletate le necessarie formalità, le Parti, in data 2 ottobre 2024, hanno quindi sottoscritto 

un contratto di affitto d’azienda con impegno irrevocabile di acquisto in autentica del Dott. 

Guido Brotto, di Lecco, in data 2 ottobre 2024 rep. n. 22982/20340, registrato a Lecco in 

data 8 ottobre 2024 al n. 13550 serie 1T;

M. con sentenza n. 50 del 6 novembre 2024, il Tribunale di Lecco ha dichiarato l’apertura 

della  procedura  di  Liquidazione  Giudiziale  (R.G.  29/2024)  in  capo  a  SPR,  nominando 

Curatore la Dott.ssa Eleonora Fumagalli;

N. il Curatore, in forza di autorizzazione del Giudice Delegato in data 16 luglio 2025 intende 

subentrare nel contratto (di seguito “Contratto”) ai sensi dell’art. 184 C.C.I.I. previa modifica 

di alcune clausole in esso contenute. 

Le Parti hanno concordato di riformulare gli accordi di cui al contratto di affitto come segue:

1. Premesse e Allegati
1.1. Le premesse che precedono (di  seguito le “Premesse”)  e gli  allegati  (di  seguito gli 

“Allegati”) costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Contratto.

1.2. Tutti  i  termini  utilizzati  con la lettera maiuscola devono intendersi  nel  significato loro 

espressamente  attribuito,  sia  ove  utilizzati  al  singolare  sia  al  plurale,  al  maschile  o  al 

femminile. Ai seguenti termini vengono attribuiti i rispettivi significati di seguito indicati: 

Azienda: l'insieme dei beni e dei rapporti giuridici facenti capo a SPR, costituenti l'oggetto 

del Contratto, così come previsto al successivo art. 2, essendo convenuto che tutti i cespiti, 

componenti,  elementi,  accordi  o rapporti  – siano essi  attivi  o passivi,  rilevati  o non nella 

contabilità e documentazione sociale di SPR – diversi da quelli specificatamente indicati al 

successivo art. 2, sono esclusi e non fanno parte dell'Azienda, ancorché riferiti o riferibili al 

medesimo;  Autorizzazioni: qualsiasi licenza, autorizzazione, certificazione e approvazione 

rilasciata da terzi (inclusa la Pubblica Amministrazione), comunque riferibile all'Azienda; 

Documentazione  Tecnica:  con  riferimento  ai  Prodotti,  le  informazioni  e  le  specifiche 

tecniche, nonché qualsivoglia altra informazione tecnica e industriale, i disegni e il materiale 

progettuale in qualsiasi  formato,  anche elettronico,  utili  a sfruttare la Tecnologia,  nonché 

tutta la documentazione tecnica riferibile all'Azienda; 

Gravami: i  privilegi,  i  gravami  pregiudizievoli  e/o  i  diritti  di  terzi  di  qualsivoglia  natura, 

concernenti i beni inclusi nell'Azienda; 

Know-How Commerciale:  le  conoscenze pratiche relative ai  clienti  e  ai  fornitori  riferibili 

all'Azienda; 

Licenze Software: le licenze d'uso di software di proprietà di terzi, facenti capo a SPR;

Magazzino: le giacenze riferibili all'Azienda; 

Claudio
Testo evidenziato

Claudio
Testo evidenziato

Claudio
Testo evidenziato

Claudio
Testo evidenziato

Claudio
Testo evidenziato

Claudio
Testo evidenziato



Proprietà Intellettuale: con riferimento ai Prodotti e all'Azienda, se e in quanto esistenti: (a) 

le denominazioni commerciali e sociali, i loghi, i segni distintivi e i nomi di dominio di titolarità 

di SPR (i "Segni Distintivi"); (b) i marchi d'impresa nella titolarità di SPR, le registrazioni e le  

domande di registrazione di marchi d'impresa ottenute o depositate presso i competenti uffici 

brevettuali internazionali, nazionali, e/o europei e/o internazionali di SPR s.r.l. (i "Marchi"); (c) 

le omologazioni e i brevetti ottenuti e le relative certificazioni, le domande di registrazione di 

brevetto per invenzione e per modello di utilità depositate presso i competenti uffici nazionali 

e/o europei e/o internazionali  di titolarità di SPR; (d) la Tecnologia e la Documentazione 

Tecnica di titolarità di SPR; (e) il Know-How Commerciale di SPR; 

Tecnologia: con riferimento ai Prodotti, le invenzioni non brevettate,  i segreti industriali,  i 

processi e ogni altra informazione tecnica e industriale, aventi come campo d'applicazione i 

Prodotti  e i  macchinari  e impianti  facenti  parte dell'Azienda,  nonché l'insieme degli  studi, 

conoscenze,  know-how,  informazioni  tecniche  e  industriali  e  applicazioni  sviluppate  in 

relazione ai Prodotti e ai macchinari e impianti facenti parte dell'Azienda. 

2. Affitto d’Azienda
2.1. SPR, come sopra rappresentata, con tutte le garanzie di legge, affitta all’Affittuaria Vent 

Moto che, come sopra rappresentata,  accetta l’Azienda alle condizioni  e termini  di cui  al 

presente Contratto.

2.2. L’Azienda oggetto del presente Contratto è costituita dall'insieme di beni materiali ed 

immateriali, autorizzazioni e rapporti giuridici nel seguito descritti:

a) Tutti i rapporti di lavoro con i dipendenti impiegati nello svolgimento dell’attività nonché i 

debiti maturati e maturandi nei loro confronti per retribuzioni e trattamento di fine rapporto, 

così come specificato nell’accordo ex articolo 47 Legge 428/1990 sottoscritto con le OOSS 

in data 20 settembre 2024 (i “Dipendenti Trasferiti”) (All.01);

b) Tutti i contratti di agenzia con gli agenti (All. 08) (gli “Agenti”);
c) Impianti, apparecchiature, attrezzature, arredi e beni mobili registrati (All.02a) siano essi 

di proprietà o condotti in leasing o in noleggio o in comodato da parte di SPR. Il tutto con la 

precisazione  che  dette  categorie  sono  da  ritenersi  trasferite  in  toto  nella  loro  attuale 

composizione.  Sono comprese nell’Azienda anche tutti  i  beni  della  SPR, che dovessero 

trovarsi  presso terzi  in  forza di  contratto  di  comodato  o  simili  per  attività  funzionali  alla 

produzione e forniture di beni, come da elenco allegato (All. 02b), ove rinvenuti e nello stato 

di fatto in cui si trovano;

d) la disponibilità di tutti gli spazi del Complesso Produttivo di Introbio Via alla Cascata n. 

5/7,  con la  precisazione che,  in  conseguenza  dell’affitto,  l’Affittuaria  subentra  nell’attuale 

rapporto  di  sublocazione  alle  stesse condizioni  manlevando  SPR da  ogni  responsabilità 

connessa al mancato pagamento dei canoni e qualsivoglia condotta che possa determinare 

un diritto al risarcimento o al ripristino da parte del sublocatore o del locatore principale. 

(All.03);

e) le omologazioni (All.04);

f)  le Autorizzazioni,  la  Documentazione Tecnica, il  Know How Commerciale,  la  Proprietà 

Intellettuale e la Tecnologia (All.05), ad eccezione del marchio “Vent” che non risulta essere 

di proprietà dell’affittante;

g) le licenze software (All.06);

h) i contratti di somministrazione (All.07).

2.3.  Resta  sin  d’ora  espressamente  inteso  che  l’individuazione  degli  elementi  compresi 

nell’Azienda è tassativa e non meramente esemplificativa. Sarà escluso dal trasferimento 

dell’Azienda  e  dall’affitto  disciplinato  dal  presente  Contratto  (di  seguito  anche  “Affitto”) 

qualsiasi  altro  bene,  rapporto,  attività,  debito,  credito o altra attività  o passività  afferente 

all’attività di SPR che non sia espressamente contemplato nel suddetto art. 2.2, negli Allegati 

o altrimenti individuato in altre clausole del presente Contratto. Tutto ciò che non è o sarà 
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ricompreso nell’Azienda resterà a favore e/o a carico di SPR. In particolare, non saranno 

trasferiti in capo all’Affittuario i rapporti contrattuali diversi da quelli specificamente indicati 

all’art. 2.2 che precede, i  debiti  e i  crediti  maturati  da SPR nei  confronti  dei fornitori,  dei 

clienti, del fisco, di enti previdenziali o assistenziali, di enti assicurativi, banche e istituti di 

credito, dei Dipendenti  Trasferiti  e degli  Agenti  o degli  ex dipendenti  e collaboratori  o  ex 
collaboratori  a  qualsiasi  titolo  dovuti,  restando  inteso  che  la  stessa  SPR sarà  tenuta  a 

manlevare e tenere indenne l’Affittuario per qualsiasi eventuale richiesta formulata da parte 

dei Dipendenti Trasferiti e/o di altri dipendenti non compresi nell’Azienda e/o di ex dipendenti 

e/o  con riferimento  ai  rapporti  intercorsi  o  intercorrenti  e/o  comunque  sorti  tra  SPR e  i  

predetti, da soggetti terzi nei confronti dell’Affittuario a tale titolo che abbia ad oggetto diritti 

maturati  sino  alla  Data  di  Efficacia  dell’Affitto  anche  se  riconosciuti  e/o  accertati 

successivamente a tale data. Non saranno neppure trasferiti in capo all’Affittuario i debiti in 

linea capitale e/o per interessi, penali o sanzioni discendenti o relativi ai contratti di leasing 

e/o di noleggio relativi a beni facenti parte dei beni aziendali compresi nell’Azienda, scaduti, 

ai sensi del presente Contratto.

2.4. Nel caso in cui, durante la vigenza dell’Affitto, abbia luogo la cessazione di alcuno dei 

rapporti di lavoro dei Dipendenti Trasferiti o l’emanazione di provvedimento amministrativo 

e/o giudiziale che, traendo origine e/o causa da fatti accaduti o da accordi stipulati da SPR in 

data anteriore alla data di efficacia del medesimo Affitto, anche se pervenuti a conoscenza 

dell’Affittuario  successivamente  a  tale  data,  istituisca  a  qualsiasi  titolo  e  con  qualsiasi 

modalità  e  forma  il  rapporto  di  lavoro  con  soggetti  diversi  dai  Dipendenti  Trasferiti  e/o 

comunque obblighi per l’Affituario al pagamento in favore dei predetti soggetti di emolumenti 

dovuti  o  accertati  come  tali  a  qualsiasi  titolo  (anche  risarcitorio,  in  un  eventuale  sede 

transattiva, conciliativa e/o comunque tacitativa secondo le forme previste dagli articoli 410 

segg. c.p.c. o , se in sede giudiziaria, ai sensi dell’art 420 c.p.c., a seguito e/o per effetto 

delle controversie collettivamente e/o individualmente promosse dai predetti soggetti, ove e 

qualora l’Affittante non provveda direttamente e con oneri a proprio carico e nell’interesse 

dell’Affituario  a  definizione  conciliativa  delle  suddette  controversie)  per  effetto  delle 

circostanze sopra menzionate, anche in relazione al periodo in cui gli stessi hanno operato 

alle dipendenze dell’Affittante, l’Affittuario avrà diritto di surrogarsi nelle forme e secondo le 

modalità previste dal codice della crisi. Fermo quanto precede, per mera chiarezza, le Parti 

si danno atto del fatto che dagli importi che l’Affittante dovrà rimborsare all’Affittuario ai sensi 

del  precedente capoverso di questo articolo 2.4 si  intenderanno unicamente esclusi  ogni 

retribuzione e/o compenso e/o onere contributivo dovuto dall’Affittuario ai predetti soggetti a 

fronte ed in conseguenza dell’attività  lavorativa da questi  ultimi effettivamente prestata a 

favore dell’Affittuario a decorrere dalla Data di Efficacia dell’Affitto.

2.5. Al fine di porre l’Affittante nelle condizioni di decidere se procedere direttamente o meno 

alla  suddetta  definizione  conciliativa  di  eventuali  controversie,  l’Affittuario  si  impegna  a 

comunicare  per  iscritto  all’Affittante  mediante  raccomandata  con  prova  di  consegna  o 

mediante posta elettronica certificata,  da inviarsi entro e non oltre 3 (tre) giorni lavorativi 

dall’avvenuta  conoscenza  da  parte  dell’Affittuario,  ogni  comunicazione  di  richiesta  e/o 

pretesa, e, specularmente,  l’Affittante si impegna,  entro 3 (tre) giorni  lavorativi  decorrenti 

dalla  ricezione del  provvedimento  di  autorizzazione  del  Giudice  Delegato,  a comunicare 

all’Affittuario  la  propria  volontà  di  gestire  direttamente  la  controversia  o  di  lasciarla  alla 

gestione  dell’Affittuario,  fermo  restando  in  ogni  caso  che  la  gestione  complessiva  della 

controversia dovrà essere concordata e condivisa tra le Parti.

2.6. Impregiudicato quanto sopra, le Parti si danno atto che, ove e qualora l’Affittante non 

pervenga alla definizione conciliativa entro il termine di 60 (sessanta) giorni dalla ricezione 

della comunicazione di cui all’articolo 2.5 che precede, secondo le forme previste dagli artt. 

410 e segg. c.p.c.,  l’Affittuario  avrà facoltà di  provvedervi  direttamente ed i  relativi  oneri 
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saranno a carico dell’Affittante secondo quanto regolato dall’articolo 2.4 che precede.

2.7. Gli  spazi  del  complesso produttivo  sono rimessi,  per  effetto  del  presente  contratto, 

all’uso esclusivo dell’Affittuario.  Alla stessa,  per il  fatto  che esercita  direttamente  l’attività 

d’impresa, sono altresì trasferiti l’obbligo di adempiere alle prescrizioni di legge in materia di 

salute e sicurezza sul  lavoro e le correlate responsabilità.  Per tutta la durata dell’Affitto, 

l’Affittuaria  si  impegna  a  custodire  gratuitamente  in  apposito  locale  la  documentazione 

societaria,  contabile,  fiscale  ed  in  generale  riconducibile  all’Affittante,  che  avrà  diritto  di 

accesso allo stesso, con preavviso da inviare all’Affittuaria  almeno tre giorni  solari  prima 

dell’accesso.  Nell’ipotesi  in  cui  abbia  luogo  la  compravendita  dell’Azienda,  SPR  dovrà 

provvedere  a  liberare  il  Complesso  Immobiliare  da  beni  eventualmente  rimasti  di  sua 

proprietà  o nella  sua disponibilità  entro e non oltre il  termine di  3  (tre)  mesi  dalla  data 

dell’atto di compravendita fatta salva la possibilità di un diverso accordo con l’acquirente.

2.8. Eventuali pagamenti erroneamente effettuati all’Affittuario da parte di clienti di SPR per 

forniture effettuate in data antecedente alla Data di Efficacia dell’Affitto, come infra definita, 

saranno  versati  dall’Affittuario  all’Affittante.  Allo  stesso  modo,  eventuali  pagamenti 

erroneamente effettuati dai clienti all’Affittante per forniture effettuate a partire dalla Data di 

Efficacia  dell’Affitto,  come  infra  definita,  saranno  ripagati  dall’Affittante  all’Affittuario, 

eventualmente mediante compensazione.

2.9.  L’Affittuario potrà richiedere per iscritto a SPR, entro i termini di durata del presente 

Contratto,  di  escludere  dal  perimetro  aziendale  uno  o  più  cespiti  tra  quelli  inclusi  nel 

perimetro  aziendale.  In  tal  caso,  l’Affittuario  dovrà  custodire  diligentemente  e  tenere  a 

disposizione di SPR i beni materiali esclusi dal perimetro aziendale, per tutta la durata del 

Contratto. L’eventuale esclusione dal perimetro aziendale di cespiti, ai sensi del presente 

articolo, non comporterà in alcun caso il diritto dell’Affittuario a richiedere la revisione del 

canone di affitto.

2.10. L’Azienda è trasferita come vista e piaciuta nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; 

al  riguardo,  l’Affittuaria  dichiara  di  ben  conoscere  e  comunque  di  avere  preso  esatta 

cognizione  di  tale  stato.  È  pertanto  esclusa,  a  titolo  esemplificativo  e  non  esaustivo, 

qualsivoglia garanzia per eventuali non conformità dei macchinari e degli impianti alle norme 

vigenti anche in materia di sicurezza e tutela della salute sui luoghi di lavoro, nonché per 

eventuali vizi o difetti dei beni facenti parte dell’Azienda.

2.11.  Si  considera compreso nell’Azienda,  il  contratto in corso con il  cliente KSR Group 

Gmbh, di nazionalità austriaca, nel quale l’Affittuario subentra.  SPR ha incassato in data 

antecedente  alla  Data di  Efficacia dell’Affitto  da KSR Group Gmbh acconti  pari  ad euro 

175.000,00 (centosettantacinquemila virgola zero centesimi).

L’Affittuaria, che si impegna a non chiedere a KSR Group Gmbh gli importi che quest’ultima 

ha già pagato in favore di SPR, potrà trasmettere, nelle forme e nelle modalità previste da 

Codice della Crisi, domanda di ammissione al passivo della liquidazione giudiziale aperta in 

capo all’Affittante del predetto importo, al rango chirografario, dando evidenza del recupero 

dell’acconto da parte del cliente. Qualora per l’adempimento agli obblighi contrattuali verso il 

cliente KSR predetto, Vent Moto avesse necessità di materiali inclusi nel Magazzino di SPR, 

si  impegna  ad acquistarle  dalla  stessa secondo quanto  previsto  all’Art.  10  del  presente 

contratto. 

3. Durata dell’Affitto e facoltà di recesso
3.1. La  durata  dell'Affitto,  decorrente  dalla  Data  di  Efficacia  del  Contratto,  è  indicata 

all’articolo 4 che segue. Entro la data di scadenza del Contratto, il presente Contratto potrà 

essere rinnovato per pari o diverso periodo. In caso di mancato rinnovo, lo stesso dovrà 

intendersi cessato de iure e privo di ulteriori effetti tra le Parti, con automatica re-immissione 

di Parte Affittante nel possesso dell’Azienda. 

4. Data di Efficacia del Contratto di Affitto e condizioni
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4.1. Il Contratto avrà efficacia dal 3 ottobre 2024 (la “Data di Efficacia”) e durata fino al 13 
novembre  2026  o,  se  antecedente,  alla  data  di  trasferimento  dell’Azienda.  Alla 

scadenza il Contratto cesserà automaticamente e irrevocabilmente, salvo le previsioni di cui 

al paragrafo 3.1, che precede. 

5. Canone d’Affitto e pagamento del Canone
5.1. Il canone di affitto relativo all’Azienda viene convenuto ed accettato dalle Parti in euro 
125.000,00 (centoventicinquemila virgola zero centesimi), oltre ad I.V.A. nella misura di 

legge (di seguito il “Canone” o i “Canoni” ove riferiti a ciascuna mensilità) per l’intero periodo 

di locazione.

5.2. Il Canone sarà pagato mediante rate mensili posticipate (scadenti ognuna il giorno 5 

(cinque)  del  mese successivo  a quello  di  riferimento)  pari  ad Euro 5.000,00  (cinquemila 

virgola zero centesimi) ciascuna, oltre ad I.V.A. nella misura di legge. La rata relativa alla 

prima mensilità verrà corrisposta entro il 15 ottobre 2024. Al momento di effettuazione di  

ogni  pagamento  la  Parte  Affittante  emetterà  fattura  per  il  Canone  d’Affitto,  ai  sensi 

dell’articolo 6 del D.P.R. 633/72 e successive modificazioni ed integrazioni.

5.3.  Resta  inteso  fin  d’ora  che,  qualora  si  addivenisse  alla  compravendita  dell’Azienda 

secondo quanto indicato nel presente Contratto, le somme corrisposte sino a tale momento 

a titolo di Canoni di Affitto non potranno essere imputate (neppure in parte) quale anticipo 

Prezzo dell’Azienda e, conseguentemente, dedotti in compensazione con quanto dovuto a 

titolo di saldo del Prezzo dell’Azienda. 

6. Effetti dell’Affitto
6.1. Effetti generali 

Gli effetti attivi e passivi del presente Contratto decorreranno dalla Data di Efficacia e, di 

conseguenza,  a  far  tempo  da  tale  data,  tutti  i  risultati  positivi  o  negativi  derivanti  dalla 

gestione  dell’Azienda,  così  come  i  relativi  rischi  e  le  connesse  responsabilità,  saranno 

rispettivamente a favore e a carico della Parte Affittuaria. Di conseguenza, tutti i crediti e le 

altre attività diverse da quelle oggetto del presente Contratto, come pure tutti i debiti e ogni 

altra  passività,  comprese  quelle  di  carattere  fiscale,  previdenziale,  assistenziale  e 

assicurativo,  relativi  all’Azienda  e  che  siano  riferiti  al  periodo  antecedente  alla  Data  di 

Efficacia saranno rispettivamente a favore e a carico della Parte Affittante. Tutti i crediti e le  

altre  attività  correnti,  come pure  tutti  i  debiti  e  ogni  altra  passività,  comprese  quelle  di 

carattere  fiscale,  previdenziale  e  assistenziale  relativi  all’Azienda  e  che  siano  riferiti  al 

periodo successivo alla Data di Efficacia saranno rispettivamente a favore e a carico della 

Parte Affittuaria.

6.2. Permessi e Licenze 

Per tutta la durata dell’Affitto di cui al presente Contratto, la Parte Affittuaria potrà usufruire e 

servirsi delle Autorizzazioni, dei permessi e delle licenze, così come di ogni altro permesso, 

concessione  o  autorizzazione  amministrativa  necessaria  per  la  conduzione  dell’attività 

dell’Azienda. A tale scopo, la Parte Affittuaria dovrà compiere tutto quanto in suo potere ai 

fini  della  volturazione  di  tutte  le  Autorizzazioni,  i  permessi  e  licenze,  ivi  incluse  le 

certificazioni, le autorizzazioni amministrative e di quei contratti già sopra specificatamente 

indicati,  per tutta la durata del Contratto. Ove necessario e qualora richiesto dalle norme 

vigenti, le Parti collaboreranno al fine di pervenire alla voltura delle licenze e/o permessi che 

consentano alla Parte Affittuaria di gestire l’Azienda.

6.3. Gestione reclami 

La  Parte  Affittuaria  svolgerà  la  sola  attività  di  gestione  –  senza  assumerne  alcuna 

responsabilità  né  alcun  onere  –  dei  reclami  qualitativi  e  contestazioni  eventualmente 

presentati  da clienti  in relazione alla gestione dell’Azienda antecedentemente alla Data di 

Efficacia, tenendo costantemente informata la Parte Affittante. A tal fine, la Parte Affittuaria, 

una volta ricevuto l’eventuale reclamo, si obbliga a comunicarne i dettagli tempestivamente 



e, comunque, entro 5 (cinque) giorni lavorativi,  prima di intraprendere qualsiasi  iniziativa. 

Resta  inteso  che  in  nessun  caso  l’Affittuaria  potrà  assumere  obblighi  o  impegni  di 

qualsivoglia natura in nome o per conto dell’Affittante, neanche per la gestione di eventuali 

reclami.

6.4. Dichiarazioni e garanzie dell’Affittante
6.4.1. La Parte Affittante dichiara e oggi fornisce le usuali garanzie legate a questo tipo di 

operazione e, in particolare, dichiara e garantisce:

 di  avere  la  piena  proprietà  e  libera  disponibilità  dell’Azienda  e  dei  beni  materiali  ed➢  

immateriali che la compongono;

 di avere la piena proprietà e la libera disponibilità delle giacenze di magazzino di cui➢  

all’articolo 10 che segue;

 l’esistenza  e  la  piena  validità  di  tutte  le  Autorizzazioni  per  procedere  all’Affitto➢  

dell’Azienda;

 l’assenza  di  controversie  stragiudiziali  e/o  giudiziali  aventi  ad  oggetto  o  comunque➢  

connesse al riconoscimento dell’esistenza di rapporti di lavoro subordinato riconducibili alle 

attività e/o alle posizioni lavorative inerenti l’Azienda;

 l’assenza  di  procedimenti  amministrativi  o  giudiziari  così  come  l’assenza  di  cause➢  

pendenti  dinanzi  ad organi giurisdizionali  civili,  amministrativi,  tributari  o penali,  aventi  ad 

oggetto l’Azienda o alcuno dei  beni  materiali  o immateriali  o dei  rapporti  giuridici  che la 

compongono. 

7. Gestione dell’Azienda durante l’Affitto e ammortamenti
7.1. Nel  rispetto  delle  disposizioni  dell’art.  2562 cod.  civ.,  Parte  Affittuaria  dovrà  gestire 

l’Azienda con l’ordinaria diligenza, senza modificarne la destinazione d’uso ed in modo da 

conservarne l’efficienza dell’organizzazione, degli impianti e delle attrezzature.

7.2. Tutte  le  spese  di  gestione  relative  alla  conduzione  in  affitto  dell’Azienda,  nessuna 

esclusa, ivi compresi gli oneri fiscali di qualsivoglia natura e maturati nel corso dell’Affitto, 

saranno a carico dell’Affittuario per tutta la durata dell’Affitto, anche se dovessero essere 

accertati in epoca successiva alla scadenza o cessazione del Contratto di Affitto. Le Parti si  

danno sin d’ora reciprocamente atto che da tali  spese devono intendersi  tassativamente 

escluse quelle a qualsivoglia titolo sostenute dall’Affittuario (per conto dell’Affittante) come 

già indicate all’articolo 2.4 che precede.

7.3. Tutte  le  spese  di  manutenzione  ordinaria  relative  ai  beni  facenti  parte  dell’Azienda 

saranno a carico dell’Affittuario,  a partire dalla Data di  Efficacia dell’Affitto  e per tutta la 

durata dell’Affitto.

7.4.  Impregiudicata  la  possibilità  per  l’Affittuario  di  effettuare  gli  interventi  che  rivestono 

carattere di urgenza anche senza la previa autorizzazione dell’Affittante, resta inteso che 

qualsiasi opera o spesa straordinaria o comportante migliorie durevoli dei beni facenti parte 

dell’Azienda affittata dovrà essere preventivamente autorizzata alla Parte Affittante. Il diritto 

al  rimborso  delle  spese straordinarie  (e/o delle  migliorie  durevoli  eseguite  dall’Affittuario) 

sorgerà, al momento della conclusione del periodo di Affitto (solo per causa diversa dalla 

compravendita dell’azienda ai sensi del presente Contratto), unicamente se tali spese e/o 

migliorie durevoli saranno state debitamente autorizzate compre precisato. In mancanza di 

autorizzazione alla loro esecuzione, l’Affittuario nulla potrà pretendente dalla Parte Affittante 

alla risoluzione anticipata, allo scioglimento o al termine del Contratto d’Affitto e le spese 

sostenute e le migliorie eseguite costituiranno addizione gratuita all’Azienda. Diversamente, 

la  previa autorizzazione della  Parte Affittante  alle  opere  e/o  spese straordinarie  e/o  alle 

migliorie durevoli eseguite farà insorgere in capo all’Affittuario il diritto al relativo rimborso, al 

momento  della  cessazione  del  Contratto,  così  anche  all’eventuale  riconsegna  anticipata 

dell’Azienda a seguito di risoluzione.

7.5.  Così  come disposto  dalle  norme fiscali  vigenti,  le  quote  di  ammortamento  dei  beni 



strumentali, facenti parte dell’Azienda, saranno deducibili dalla Parte Affittuaria. 

8. Divieto di sub-affitto, di cessione del Contratto o di mutamento della destinazione
8.1.  Sono  vietati  il  subaffitto  dell’Azienda  e/o  la  cessione  anche  parziale  del  presente 

Contratto, sia a titolo oneroso, sia a titolo gratuito, se non espressamente autorizzata dalla 

Parte Affittante.

8.2. È vietato, altresì, il mutamento della destinazione d’uso dell’Azienda. Il mutamento della 

destinazione d’uso dell’Azienda non farà venir  meno l’impegno dell’Affittuario  all’acquisto 

della stessa. 

9. I beni acquistati dall’Affittuario ed il subentro nei contratti
9.1.  I  beni  acquistati  dall’Affittuario  resteranno  di  proprietà  di  Parte  Affittuaria.  Qualora 

l’Affittuario dovesse intraprendere nuove iniziative correlate all’attività caratteristica di SPR, 

la stessa si impegna comunicare preventivamente agli organi della procedura concorsuale 

l’inizio della nuova attività in modo da consentire l’accertamento del fatto che l’attività non 

rappresenti  una  ordinaria  prosecuzione  dell’attività  ordinaria  di  SPR  ma  rappresenti 

effettivamente una nuova iniziativa, il tutto anche ai fini dell’articolo 2561 cod. civ..

Le parti, all'uopo, allegano al presente atto sotto la lettera "B" l'elenco contenente le nuove 

attività di sviluppo di Vent Moto.

9.2. Il  subentro  nelle  licenze  software  nonché  nelle  utenze,  si  intende  condizionato 

all’assenso  dei  contraenti  ceduti.  Qualora  i  contraenti  ceduti  richiedano  il  pagamento  di 

corrispettivi  pregressi  per  prestare  il  proprio  assenso,  l’Affittuario  provvederà  ai  relativi 

pagamenti. Per tali ipotesi nonché in ogni caso di pagamento dell’Affittuario di crediti soggetti 

a  concorso,  riferiti  quindi  ad  un  periodo  anteriore  la  Data  di  Efficacia,  l’Affittuario  potrà 

richiedere all’Affittante di essere surrogata nei diritti già facenti capo al contraente ceduto. 

10. Compravendita delle Rimanenze di Magazzino
10.1. Il  Magazzino  è  escluso  dall’Azienda.  Il  Magazzino  (All.09)  viene  consegnato 

all’Affittuario che ne diverrà pertanto custode. Ai fini di una corretta puntuale individuazione 

dell’effettiva consistenza fisica del  magazzino  al  momento della  presa in carico da parte 

dell’Affittuario, l’Affittuario ha dato mandato alla società specializzata in attività inventariali 

“Astebook s.r.l.”

10.2. Entro 20 (venti) giorni dalla data di efficacia del presente Contratto, l’Affittuario avrà 

facoltà di aggiornare l’elenco di cui all’Allegato 09 con riferimento alle eventuali  variazioni 

rilevate nelle consistenze di Magazzino.

10.3. Le Parti danno atto che l’Affittuario avrà facoltà, sino al 31 luglio 2025, di escludere 

parte  del  magazzino  che  non  ritenesse  più  di  suo  interesse  dal  presente  Contratto 

estimatorio, procedendo così alla restituzione all’Affittante.

10.4. L’Affittuario avrà diritto di acquistare in tutto in parte i beni facenti parte del Magazzino, 

per tutta la durata del Contratto; gli acquisti avverranno come visti e piaciuti e dunque senza 

garanzia  per  vizi  e  difetti.  I  beni  inclusi  nell’Allegato  09  saranno  acquistati  secondo  le 

seguenti valorizzazioni: 

* Per i  componenti  SPR al  60% (sessanta per cento) del  valore di liquidazione,  indicato 

nell’Allegato 09; 

*  Per  i  ricambi  SPR  al  40%  (quaranta  per  cento)  del  valore  di  liquidazione,  indicato 

nell’Allegato 09;

* Per le parti  delle biciclette  al  20% (venti  per cento)  del  valore di  liquidazione,  indicato 

nell’Allegato 09; 

*  Per  i  ricambi  HM/Honda  al  10%  (dieci  per  cento)  del  valore  di  liquidazione,  indicato 

nell’Allegato 09.

10.5. L’Affittuario ha l’obbligo di costituire un proprio magazzino della merce direttamente 

acquistata,  in  modo  da  poter  identificare  in  qualsiasi  momento  la  provenienza  e  la 

competenza della merce giacente, distinguendola dal Magazzino. L’Affittuario comunicherà 
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entro il giorno 5 del mese successivo a quello di riferimento a SPR i prelievi di beni effettuati 

ed appartenenti al Magazzino, fornendone distinta analitica. SPR emetterà la relativa fattura 

che l’Affittuario si impegna a pagare: quanto l’importo dell’IVA entro il giorno 9 del mese 

successivo a quello di riferimento; quanto all’imponibile entro 90 (novanta) giorni data fattura. 

In caso di ritardato pagamento, senza pregiudizio dell’esercizio degli altri diritti previsti dal 

Contratto o dalla legge e senza necessità di messa in mora, decorreranno a favore di SPR 

interessi di mora al saggio di cui all’articolo 5 D. Lgs. 231/2002.

10.6. Il contratto estimatorio di cui presente articolo cesserà al momento della cessazione, 

per  qualsivoglia  motivo,  del  presente  Contratto.  Al  termine  del  Contratto,  l’Affittuario:  (i) 

restituirà  all’avente  diritto  i  beni  non  acquistati,  nel  medesimo  stato  e  nelle  medesime 

condizioni in cui li ha ricevuti;  (ii) pagherà secondo la valorizzazione del paragrafo 10.4 il 

prezzo dei beni acquistati e non ancora pagati; (iii) pagherà alla valorizzazione del paragrafo 

10.4 il prezzo dei beni che non potrà restituire o che non potrà restituire nel medesimo stato 

e nelle medesime condizioni in cui li ha ricevuti. 

11. Divieto di concorrenza 

Ai sensi del combinato disposto degli artt. 2557 e 2562 cod. civ., vige il divieto espresso per 

la parte Affittante di  esercitare, direttamente o indirettamente,  attività in concorrenza con 

l’Azienda,  fatta  salva  la  possibilità  di  evadere gli  ordini  già  ricevuti  mediante  utilizzo  dei 

prodotti  finiti  già  presenti  nel  Magazzino,  nonché  il  divieto  di  utilizzare,  direttamente  o 

indirettamente,  i  marchi  e  gli  altri  segni  distintivi  relativi  all’Azienda  ed  ai  Prodotti  della 

stessa, siano essi o meno oggetto di registrazione, fermo il diritto di vendere i prodotti facenti  

parte del Magazzino che non saranno acquistati dall’Affittuario, ai sensi di quanto previsto 

all’art. 10 che precede. 

12. Impegno irrevocabile all’acquisto dell’Azienda 

Con la sottoscrizione del presente Contratto, l’Affittuario si impegna a formulare entro e non 

oltre il 31 dicembre 2025 un’offerta di acquisto irrevocabile dell’Azienda e a partecipare alle 

procedure di vendita dell’Azienda che gli organi della Procedura riterranno di promuovere 

allorquando il prezzo offerto sarà compatibile con quello previsto dal bando di vendita. 

13. Cessazione dell’Affitto 

Resta inteso che, al termine dell’Affitto o in caso di risoluzione del Contratto di Affitto, ove 

Vent Moto non sia dichiarata aggiudicataria dell’Azienda:

13.1. l’Azienda dovrà essere riconsegnata alla parte Affittante, nello stato di fatto in cui essa 

si troverà a quella data con esclusione di qualsivoglia conguaglio in denaro ai sensi dell’art. 

2561 cod. civ.. Di tale riconsegna sarà redatto verbale in contraddittorio;

13.2. inoltre, i rapporti contrattuali con i Dipendenti Trasferiti come pure tutti gli altri contratti, 

ivi inclusi i contratti di lavoro subordinato che durante il periodo di durata dell’Affitto si siano 

dovuti stipulare sia per far fronte ad esigenze organizzative e/o produttive e/o sostitutive, sia 

a  seguito  ed  in  adempimento  di  provvedimenti  amministrativi  e/o  giudiziari,  saranno 

ritrasferiti in capo all’Affittante;

13.3. allo  stesso  modo,  fatta  eccezione  per  i  rapporti  contrattuali  di  cui  al  punto  che 

immediatamente precede ed il cui trasferimento si intende sin d’ora e per quanto occorrer 

possa accettato dall’Affittante, l’Affittuario sottoporrà al gradimento dell’Affittante i contratti 

relativi all’Azienda da esso stesso eventualmente stipulati durante la vigenza del Contratto di 

Affitto e che non costituiscano una mera proroga o un rinnovo di uno dei contratti già facenti  

parte dell’Azienda. L’Affittuario, a riguardo, si obbliga a risolvere o a mantenere a proprio 

nome e carico gli eventuali  contratti nuovi relativi all’Azienda da esso stesso stipulati,  nei 

quali l’Affittante non intenda subentrare;

13.4. la Parte Affittante riacquisterà, ipso jure, il pieno diritto alla volturazione a nome proprio 

di tutte le Autorizzazioni,  nonché delle certificazioni, autorizzazioni amministrative intestati 

pro-tempore  all’Affittuario  in  dipendenza  dell’Affitto,  ove  ancora  vigenti.  Le  Parti  si 
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impegnano, ciascuna per quanto di propria competenza, a fare tutto quanto in loro potere al 

fine di volturare i Permessi e Licenze a nome dell’Affittante;

13.5. L’Affittuario provvederà ad effettuare i seguenti pagamenti in favore dell’Affittante, entro 

30 (trenta) giorni da tale cessazione del Contratto:

a) l’Affittuario estinguerà tutte le posizioni debitorie, maturate in ragione dell’Affitto e relative 

al solo periodo di vigenza dello stesso, nei confronti dei dipendenti, dei fornitori e dei terzi, 

comprese quelle per tasse, diritti ed imposte, riconsegnando all’Affittante l’Azienda libera da 

qualsiasi rapporto di debito, vincolo ed onere insorto durante la vigenza del Contratto;

b) l’Affittuario pagherà all’Affittante (sotto il controllo degli organi della Procedura) l’importo 

complessivo delle spettanze e del trattamento di fine rapporto maturati dai dipendenti facenti 

parte dell’Azienda durante la vigenza del Contratto di Affitto ed agli stessi non direttamente 

pagate dall’Affittuario. L’Affittante provvederà ad effettuare i seguenti a pagamenti in favore 

dell’Affittuario, in sede di riparto nell’ammontare e nei termini ivi previsti, nel rispetto della par  
condition creditorum:
a) l’importo dei debiti verso i Dipendenti Trasferiti riferiti al periodo antecedente la Data di 

Efficacia dell’Affitto, che siano stati eventualmente estinti da parte dell’Affittuario;

b) l’importo corrispondente ai costi  sostenuti  e documentati  dall’Affittuario per le opere di 

adeguamento eventualmente già realizzate e finite o per l’avvio delle pratiche amministrative 

ed  abilitative  ad  esse  correlate  e/o  la  predisposizione  della  necessaria  documentazione 

tecnica ed amministrativa,  solo nell’eventualità  in cui  le stesse siano state autorizzate ai 

sensi dell’articolo 7.4 che precede;

13.6. il Magazzino già acquistato dall’Affittuario in virtù di quanto previsto all’articolo 10 che 

precede,  così  come  le  rimanenze  del  magazzino  di  materie  prime,  prodotti  finiti  e 

semilavorati  acquistati  da  terzi  o  prodotti  dall’Affittuario  durante  la  vigenza  del  Contratto 

d’Affitto, resteranno di proprietà dell’Affittuario. 

14. Spese ed imposte
14.1. Le Parti si danno atto che il presente Contratto è soggetto ad I.V.A. e non si applica nel 

caso di specie l’imposta di registro dell’1% (uno per cento), a norma dell’art. 35, comma 

dieciquater del D.L. n. 223 del 2006, come introdotto dalla legge di conversione n. 248 del 

2006.

14.2. Le spese ed i costi notarili nonché le imposte relative alla stipulazione del presente 

Contratto saranno a carico della Parte Affittuaria.

14.3. Ciascuna delle Parti sosterrà i costi dei consulenti e professionisti di cui si sarà avvalsa 

per la negoziazione, la predisposizione e l’esecuzione del presente Contratto. 

15. Comunicazioni  Tutte  le  comunicazioni  tra  le  Parti  effettuate  in  relazione al  presente 

Contratto saranno validamente effettuate se in forma scritta e consegnate direttamente a 

mano alla Parte interessata o inviate per lettera raccomandata con ricevuta di ritorno o per 

posta elettronica certificata, come segue:

 per la Parte Affittante a: SPR s.r.l., P.zza Manzoni n. 7 - Lecco (LC) Indirizzo di posta➢  

elettronica certificata: lg29.2024lecco@pecliquidazionigiudiziali.it

 per la Parte Affittuaria a: Vent Moto s.r.l., Via Balicco n 61, Lecco (LC) Indirizzo di posta➢  

elettronica certificata: ventmotosrl@pec.it.

Le  comunicazioni  consegnate  direttamente  a  mano  avranno  effetto  immediato.  Le 

comunicazioni  inviate  per  raccomandata  con  ricevuta  di  ritorno  o  per  posta  elettronica 

certificata avranno effetto alla data di ricevimento/consegna. 

16. Rinuncia ai diritti 
La mancanza, ad opera di una qualsiasi delle Parti, di far valere in qualsiasi momento e per 

qualsiasi  periodo di tempo, qualsivoglia clausola o previsione del presente Contratto non 

sarà

da intendersi come rinuncia a queste clausole o rinuncia al diritto di ciascuna Parte di far 
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valere alcuna o tutte queste previsioni. 

17. Modifiche 

Ogni modifica al Contratto, per essere valida ed efficace, dovrà risultare da accordo scritto 

debitamente firmato dalle Parti. 

18. Legge regolatrice dei rapporti 
Il presente Contratto è retto e regolato dalla legge italiana. 

19. Foro esclusivo 

Tutte  le  eventuali  controversie  relative  alla  validità,  all’efficacia,  all’esistenza, 

all’interpretazione,  all’esecuzione  o  all’inadempimento  del  presente  Contratto  o  degli  atti 

compiuti in esecuzione dello stesso o comunque inerenti questo Contratto, ove non risolte in 

via amichevole tra le Parti, saranno deferite in via esclusiva al giudice competente del Foro 

di Lecco, con esclusione di ogni  foro alternativo. In ogni  caso sono salve le disposizioni 

inderogabili di legge. 

20. Scrittura privata autenticata 

Le Parti si danno atto del fatto che, in adempimento degli  obblighi previsti  dalla legge, il  

presente Contratto viene redatto in forma di scrittura privata autenticata dal Dr. Guido Brotto, 

notaio in Lecco iscritto al Collegio Notarile dei Distretti riuniti di Como e Lecco, nella data e 

nel luogo indicati in epigrafe. 

Le  Parti  espressamente  autorizzano  e  delegano  il  Notaio  autenticante  ad  effettuare  la 

registrazione del presente Contratto ed a conservarne l'originale nei propri atti,  nonché a 

rilasciarne copie conformi, ove richiestone. 

21. Allegati 
Costituisce Allegato del presente Contratto il seguente documento: 

All.02b - beni presso terzi; 

in quanto tutti gli altri allegati, qui di seguito elencati:

All.01 - elenco Dipendenti Trasferiti;  All.02a - impianti, apparecchiature, attrezzature, arredi 

e  beni  mobili  registrati;  All.02b  -  beni  presso  terzi;  All.03  -  contratto  di  locazione  del 

Complesso Produttivo; All.04 - omologazioni; All.05 - elenco autorizzazioni, Documentazione 

Tecnica,  Know  How  Commerciale,  Proprietà  Intellettuale  e  Tecnologia;  All.06  -  licenze 

software;  All.07  -  contratti  di  somministrazione;  All.08  -  elenco  Agenti;  All.09  -  elenco 

Rimanenze di  Magazzino,  sono già allegati  al  precedente atto autenticato dal  Dr.  Guido 

Brotto, in data 2 ottobre 2024 rep. n. 22982/20340 e il loro contenuto non ha subito alcuna 

modifica.

Firmato:

Fumagalli Eleonora

Macchi Ampelio

Guido Brotto notaio

Impronta del sigillo.

Repertorio n.25217 Raccolta n.22187 
AUTENTICA DI FIRMA
(LCGB-25-EM-92444)

REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno ventotto luglio duemilaventicinque (28 luglio 2025).

In Lecco, via Lorenzo Balicco n. 61.

Certifico io sottoscritto dottor Guido Brotto, notaio in Lecco, iscritto nel Ruolo del Collegio 

Notarile dei Distretti Riuniti di Como e Lecco, che le persone infra indicate, della cui identità  

personale io notaio sono certo, hanno apposto alla mia presenza la propria firma in calce al 

suesteso documento, nonché a margine dei relativi fogli intermedi e di quanto allegato:

FUMAGALLI Eleonora, nata a Lecco, il 10 ottobre 1986, di cittadinanza italiana, domiciliata 

in Lecco, Piazza Manzoni n. 7, nella propria qualità di Curatore della società:
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"SPR SRL", società unipersonale,

in  liquidazione giudiziale,  con  sede in  Introbio (LC),  Via alla  Cascata n.  5/7,  capitale 

sociale di Euro 1.000.000,00 (unmilione virgola zero centesimi) i.v., codice fiscale, partita 

I.V.A.  e numero di  iscrizione al  Registro delle  Imprese di  Como-Lecco n.  03728030135, 

R.E.A. n. LC-324919, 

tale nominata con provvedimento del competente giudice emesso in data 4 novembre 2024 

procedimento dell'anno n. 29/2024, depositato presso il competente Registro Imprese in data 

6 novembre  2024 prot.  n.  93009/2024  iscritto  in  data  6 novembre  2024,  a quanto  infra 

autorizzata giusta provvedimento emesso dal competente Giudice in data 16 luglio 2025, 

che si conserva nel fascicolo notarile; 

MACCHI Ampelio, nato a Varese, il 27 agosto 1955, di cittadinanza italiana, domiciliato per 

la carica presso la sede legale, nella propria qualità di Amministratore Unico della:

"VENT MOTO SRL"
con sede in Lecco, Via Lorenzo Balicco n. 61, capitale sociale di Euro 10.000,00 (diecimila 

virgola zero centesimi), codice fiscale, partita I.V.A. e numero di iscrizione al Registro delle 

Imprese di Como-Lecco n. 04181910136, R.E.A. n. LC-425847.

Del  citato  contratto  ho  dato  lettura  ai  sottoscrittori,  ad  eccezione di  quanto  allegato  per 

espressa dispensa fattami dal sottoscrittori.

Sottoscritto alle ore  16:40.

Firmato:

Guido Brotto notaio

Impronta del sigillo.
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Certifico io  sottoscritto Dott.  Guido Brotto,  notaio in Lecco,  che la presente copia su supporto 
informatico è conforme all'originale documento, su supporto cartaceo, regolarmente sottoscritto, 
nella raccolta dei miei atti, che si rilascia ai sensi di legge.
Lecco, data della firma digitale.
Guido Brotto, notaio.
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