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TRIBUNALE IM FOGGLA
Terza Sezione Civile
UFFICID ESECUEIONT IMMOBILIARI
I Gsindice dell’Fsecazione
esaminati g ani della procedurs esecutiva n '_2-3 133-*‘-_ esentite le parti presenti in udienza; sciogliendo 1a
camera di consiglio che precede;
conziderato che, sully scortn delln documenivsione o alh, sussistons 1 presuppost per avtorizzare la vendita del
compendio pignorato con deleps delle relotive operasaont e arl. 59%1-fis op.o e con modalitd telematiche
(segnatamente, vendila senya incanto con evenbuale gara in modalitd sinerona mista), nel nspetio della normativa
regolamentare di cui all’art, 161-ter disp. att. cp.c. e di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015,
n. 34
visti ghi artt, 569, commi 3 e 5, 591 hiy, 559, comma 4, 360, ulimo comma, e 499, ooimma 3, c.p.c.;
AUTORIZEA
Ia vendita senza incanto in modalith sincrona mista der low costituent 11 compendio plgnorato oos1 come
accorpati dall”esperto cstimatore nel depositaio elaborato peritale & conferisce delegpn al seruente professtonizta
delegatn: .. Wm'ﬂ?‘mm*{ ............................................
HRETTIVE PER L0 SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONT DELEGATE

51 dispone che 1l delegato, prima di intraprendere opnd altra aitivitd, s assicun che sa stato versato 1] fondo spese
nel termine di seguito indicato e che in caso contrario relaziond, semm indugio, al G.E. per le determinaziond di
Competenza.
[l professionizta delegato, dopo aver preliminarmenie verificato 1'esistenza def titolo esecutivo in forza del quale &
siata introdotta la procedura esecutiva immebiliare, 1a cormispondenza tra il difito del debitore indicato nel
pignoramenio @ guello nsultanie dagli am (in specie nota & irascrizione & documnentazione ipocatastaiel, Ia
legttimazione attiva del craditore procedente sulla scona della documentazione in ari e per il caso di succeszione a
titolo particolare nel credito, 1a completezza del documenti di cu all"art. 567, secondo comma ¢.p.c., ' insussistenss
di trascrizioni pregiudizievali osiative alla vendita, I'sdempimento degli incombenti ex art. 498 ¢ 599 cpe.
(zoflecitands il creditore procedenie nel caso in cui il deposito stesso non sia stato cffetiuate, 2 provvederyt
immediatamente e comungque prima della richiesta di inizio delle operazioni pubblicitarie, formo "obbligo di
riferire all "Uffcio circa PPeventwale inerzia del creditare procedente) = zegmalando immediatamente a questo giudice
eventuali carenze e'o problematiche — provweden:

17  a determunare il valore dell immobile & nomma dell “eri. 368 primo comma cp.c., fenendo conto del prezzo

di vendita indicato nella reladone redatta dall esperto nominato dal Giudice ai sensi dell®art. 56%, primo
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commind, cpc e delle evenuali note depesitare dalle parti ai sensi dell’ant. 173 bis, guario comma, delle
disposizioni i attuaeione del cp.c, nell'ipoesi in cul i professionizta delegato dovesse ritenere, anche
sulla base delle predette note, di discostars: dal valore dell'immobile, cosi come determinate dall ‘esperio
nominato dal gludice, dovrd indirizzare al G.E. una nota in cwl evidenzia specificatamente le ragiont per
cul intende individuare un diverso valore dell immobile stesso;

a redigere ed o pubblicare secondo le disposizioni che seguono Pavvise di veadita entro il termine di
giorni 20 dalla communicazione delfla presente ordinanza, avvalendosi ai fing della sua predisposizione, ove
necessarie, dell"awsilio dell"esperto designate d'ufficio ex am. 568 cpe, per eventuali chiagrimenti ai fini
della desenzione matenale del lodioi ¢ verificandn, ove ocoorrente sulla base delln tipologia di immobile,
la sussistenzo dells atfestazione di prestesione energetica provvedendo, in caso di mancanza della stessa, o
dame atte nell ‘svvizo di vendita;

acquisire ceritficate di destinazione urbonistica aggiomato alla data della pubblicazione dell’avvizo di
vendita, ove guello in atti sia scaduto;

a fissare il termine ex art. 571 cp.c. (non inferiore a novanta giemi, nd superiore a centoventi giomi dalla
predisposizione dell’svviso di vendifa) per i deposito telematico ed analogico delle domande di
partecpazione da effeiivars entro le ore 12:00 del giomo precedente o quello della vendita;

o determinare le modalith ed il termine enfro 1] quale dovrd essere presiata ln cowdone nella misura 41 un
decime del prezzo proposto dall"offerente;

a netificare copia dell’avviso di vendita alle parti {eseontato ¢ creditori), ai creditori iscritti non intervenuti,
all'eventuale coniuge comproprietario non debitore (se trattasi di bene in comunione legale) ed 8] debitore
originario (se trattagi di procedura ex art. 603 cpc.);

a invitare le parti e gh offerenti a partecipare felematicamente ovvero analogicamente il giomo successive
alla scadenza del temmine Gssato per la presentazione delle offerte, onde procedere alla deliberasone
sull’offeria o norma dell"art, 572 ¢.pc. e oll"eventuple gam tra gl offerent di cut all'art, 573 cpe,;

a redigere il verbale delle operaziont di vendita;

agh ulienion adempiment di cw all’are. 574 cpc;

10} all'aggiudicazione dell immobile, a norma dell’art. 581 cp.c

11} a ricevere o autenticare la dichiarazione di nemina di cui all’art. 583 cp.e.;

12} agli adempimenti ¢x art. 385, comma 2, c.p.c.;
13} sull'istanza di assegnazione di ol apgh arl, 588, 590 ¢ 591, co. 3 ¢.pcs;
14} ad autorizzore |"assunzions dei debis da parte dell aggiudicatano o dellassegnatano, a nonma dell’art, 508
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15} ad autorizzare 'aggudicatano che ne faccia nchiesta, ove previsio nell"avvise di vendita, al pagamento

del prezzo in forma rateale ed alla immissione in possesso, previa verifica della fideivssione prestata x anl.
S cpe,;

16) ad eseguire le formalith di registrasione, raserizione ¢ voliura catasiale del decreto di immsfenmenio, a

comunicare lo stesso o pubbliche amministresiond, negh stesst cast previsti per le comumicazioni & ast
voloptan di trasferimento, noncheé ad espletare le formalitd di concellazione delle trascriziont det



pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipetecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice
dell"esecuzione ol senst dell™art. 586 cpe;
17} o formare il progetio di distribuzione e a curare gli ultenon adempimenti di cui agh ar, 596 @ 88 e.p.e.;
18} ad ordinare all'istinte di credito designato nel presente provvedimento la restituzione delle canzion e di
ogni altra somma direitamente versata mediante bonifico o deposito sul conto intestato alla procedura dagh
offerenfi nom risultati aggiudicatar: T restivzione dovrd avese Juogo mediante deposito o bonifico a
favore degli siesst sogpett ¢ contl da cul sono pervenute le somme accreditate.
Spese
dispone che il professionista delegato - entro il termine di quindici giorni dalla comunicazions della presents
ordinanzs - provveds ad aprire un conto corrente bancario’posizions Tribum web presso il seguente istiuto di
crodito: (W1 SLITNA Lob
dispune che:
- il conto corrente sia mtestato ol Tribunale di Foggia con indicazione del numero della procedurs (*I'nbunale
Foggia Proc. n. RGE™);

- il ponio corrente s1a con servizio di home banking per la verifics in tempo reale dell”sccredito delle somme;

- su lole conto siane depositate le somme dovute a titolo di cauzione per la partecipazione alla vendita da parte
degli offerenti, il saldo del prezzo di aggivdicazione ed il saldo delle spese versate dall’agpindicatano, il fondo
spese;

dispone - per le sole spese relative al msferimento a carsco dell'sggindicatanio - che il professionista delegato
apra aliro conto corrente’posizions sempre presso 'istituto di credito sopra indicato, intestato ugnalmente al
Tribunale di Foggia con indicazione del numero della procedura e concemente unicamenie le spese ("Tribunale
Foggia Proc, n. R.GLE, - SPESE”).
Il ereditore procedente (ovvers gualungue altro creditore munito di titole esecutive che voglia surragars: al primo),
entro sessanikn riomi dalla comunicazione della presente ordinanza, dovri versare sul conto intestato alln procedura
{che il professionista delegato avrd cura di aprire entro giorni 15 giomi dalla nomina, dande comunicazione delle
epordinate bancane ai erediton costituitl) un fondo spese per far fronte agli adempimenti pubblicitari in misura pan
ad € 2,000,000, avvertends i creditori che in caso di omisstone sacanno frasmessi a cura del delegato gli atii al
gindice dell'esecuzione per le opportune determinazioni in ordine al prosiezuo del giudizio,
Un ulteriore fondo spese dell'tmporto di € 1.500,00 poira essere richiesto ol creditore procedente (ovvers

qualungue altro creditore munite di titolo esecutiva che voglia surrogarsi al primo) direttamente dal professionista
delegato ed entro il termine da questi indicato ¢ con il medesimo avvertimento di cui al panto che precede, nel caso
debbano essere fissate nuove vendite od in presenza di pluralita di loth per le spese di pubblicith od alre evenienze.
N Delegato & autorizzato ad eperare sul conto cormente intestoto alls procedura per compiere le seguenti operagioni:
disporre I restitugione delle somime acereditate a titolo di cauzone a coloro che non sone nsultat sggiudicatar,
disporre 1l benifico per il pagamento delle fatture relative alla nchiesta pubblicita ¢ del contributo obbligatorio per
la pubblicith sul portale minisierale, pagare le imposte per la trascrizione del decreio di trasfenmento e per la
cancellazione delle trascnzioni del pignoramenti ¢ delle iscrzziond ipotecarie mediante la presentazione dei relativi
modelli F23 debitamente compilati e sotboscritti.,



Tutti i pagamenti diversi da quelli suindicati possone essere disposti solamente sulla base del progete di

distribuzione previa espressa aulorizeazione di quest ultimo.

L avvise di vendita

L avviso di vendita di cwi all"art. 570 ¢.poc. dovrd indicare;

-la patura dell’immobile, 11 Comupe in cui csso st trova, la sua ubicazione ¢ 1 suol estremi i dentificazione
catasiale;

-il valore dell’immobile determinato a norma dell’art. 568 cp.c., speciticando che Mofferts minima dovrd easere
pari al 73% del valope base d'asta;

- s1f1 internet sun guali @ pubblicata la relasione di stima ¢ le eventuali relaziont integrtive depositate dall’esperio;

-1l pominative ¢ il recapiio telefonico del custode nominate n sostiuzions del debifore;

-la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbsmistica aggiornate & cm
all’art. 30 del testo unico di oui al DUP.R. 6.6.2001, o, 3B, nonché le notizie di cwl all"art. 46 del citato testo unico
e di cui all’art. 40 L. 2821985, n.47 ¢ successive modificazioni; m caso di msufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullith di cui all’art, 46, comma 1, del citaio testo unico, ovvero di cul all’art. 40, comma 2, della
citata L. 28.2. 1985, n. 47, ne dovrd essere fatla menzione nell’avviso, con avvertenza che Paggindicatanio potr,
neorrendone | presuppost, avvalerst delle disposiziond di cni all'art, 48, comma 5, del cilale testo unico ¢ di eni
all’art, 40, comma 6, della citata L. 28.2,1985, n, 47,

"csistenze di formahita (in particelare, domande grudizall trescotte pnima detla trascrizione del prgnoramentol,
vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dellacguirente, v
comipresi 1 vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitodine editicatonia dello stesso o i vineoli connes=i con il
sug caratiers storico-ariisiioo (tali elementi potranno essen: degunti dalla relazione di stima redatia dall‘nﬁpcrtn, 1l
serest dell'art, 173 biv disp, atbcpe);

o possibilita, per gh eventuali imferessat, di stipulare wn contratio i Dinanziamenio che preveda il versamento
dirctto delle somme erogate in fivore della procedurs ¢ Lo garansia ipofecaria di primo grado sul medéesimo
immobile ogpetio di vendita: a tal fine, dovra essere nportato nell"avvizo "elenco degl wstiiwt bancan aderent: alla
iniziativa promossa dall’A B.L {dei quali sard indicato anche il recapito telefonico), con invito agli intercssati a
contattare le sedi delle agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse, per maggion informasioni.

L'avviso di vendita dovrd, inelire, precisare che:

= la cowmone {pan ad /10 del pregzo offede) doved essere versata entro il fermine previsio per la deliberazione

delle offerte mediante un assegne cirgolarg inlestato alla procedurn gsecutiva per il gaso di offerta pnalogiea mentre
per il caso di offern telematca mediante bonifico banceano da esesuirs: sul conto infestato ol medizio (1 ow estrem)

dovranno essere indicati precizamente nell'avviso di vendita) in tempo wtile affinché la somma sia accreditata al

momento della aperiura delle busie ¢ che, in caso di aggiudicazione, "offerente dovrd versare il saldo PreEED,

mediante aszegno circolare ovvero mediante bonifico, entro il tenmine indicato in offerta ovvero, in mancanza di

indicazione del temmine, éntro il tenmine di 120 giomi dall*aggudicazione;



- in caso di mancats aggivdicazione 'imporie versato a titolo di cauzione (al netto deglt onerl bancari) sard
restifuite dal professionisia delegato al soggetio offerente con disposizione di bonifico ovvero mediante deposito da
esepnirst nel lennine di ire giomi lavorativi;

- le spese denvann dal tsferimento del bene imposta di regisiro, imposta sul valore ageiunts, Imposte ipolecans
¢ catastali} spese necessarie per ln cancellazione delle trascrizioni e iscriziond ipofecarie gravant sull"mmmobile

trazferifo) sono a canco dell'scquirenie. A el fine, I'ngeiudicatario dewrd depositare, contestualmente sl saldo del

preEne, unn somma pari a un quinto del prezzo di aggindicazione: ove detta somma dovesse nsultare insufficiente,
I"aggindicatario sard tenuto o integrarla nefla dovuta misura, entro il termine di quindici giomi dalla comunicazione
dellinvito all uopo aveltegl dal professionisia delegato.

Ove Magpiudicatario non prosweds a versare, in (ullo o in parte, le somme necessane per il trasferiments del bene,
il professionisia delegato dovra tempestivamente sepnalare fale stiuesione o competenti uffici, perché questi
possano procedere al recupero coattive degll importi dovuil ¢ all’apphicazione delle sanzion previste dalla legge.

- la vendita avviene nello stato di fatio e di diritto 10 cul | bend si rovano, con fuite le eventusli perinenze,
accessiond, ragioni ed azioni, servitl attive o passive;

- la vendita & a corpo & non & misura @ non ¢ soggetia alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualith, né poird essere revocata, per cui IMesistenza di evenivali vis, mancanza di qualith o difformith della coza
vendula, oner di qualsisst gpetere — ivi comprest, o mern olo di esempio, quelli urbenisbici ovvero denvant dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condomimiah dell’anno n comso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore — per gualsiasi motive non consideratl, anche se occultl ¢ comungue non
evidenziali in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennith o ridumione del prezzo, essendosi di
ity tenuiter conto nella valutazione dei beni;

- "immobile viene venduto libero da isenziond ipotecarie e da traserizioni di pignoramenti. Se esistenti al momento
della vendit, eventuali isenzion ¢ iraseriziont saranno cancellate a spese ¢ cura della procedura;

- la hiberazione dell'tmmobile, ove occupate dal debifore o do terzt senza titolo, sard effettonia a curn del custode
pudiziano, salvo che 'sggnudicatano lo esoner.

- ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a canico dell’aggindicatario.

P tuito quanto gui non previste i applicans le vigenti norme di legge.

Della vendita sara data pubblicd notizia - a cura del professionists delegato - mediante:

1] inserimento, almeno 45 giomi prima del termine fissato i senst dell'art. 571 c.p.c. per la prosentazione delle
offerte, sl “portale delle vendite pubbliche™ dei seguenti docwmenti: un estratto contenente 13 descrizions
dell immobile posto in vendita (da redigessi secondo i criten della pubblicitd commerciale), il valore d'asta e
I"offerts minmma, i} lermine per la presentazione delle offede ¢ o data hszata per Lo vendits; copia dell’ordinanzs di
vendita e copia dell'avviso di vendita redatto dal professionisty delegato epurti dei nferimenti alla persona
dell’esecutato; la planimetria del bene posto in vendila (e risultante dolla penzia); un numero congruo di fotografic
del bene posto in vendita; con indicazione det sl miemmct ove saranno dispontbili in dettaglio tutte le alire

necessarie informazioni per partecipare alla vendita ¢ del nominative del custode giudiziario;

iy



2) pubblicazione, almeno quarantacingue giomi primia del fermine lssalo per la presentazione delle offerte ai sensi
dell’ar. 571 cpe., dell’ordinanza i vendifa, dell'avviso di vendita, della relazrone di stima {ed eventuale
pifegrazone delli stessa) redatta dall'esperto a1 sens1i dell'art, 173 disp. atl. cp.c. — con oscuramento dei dati
sensibal: - sul sito nternet: wwow.asteannuneiit.

Il professionizia delegato devrd rivolgersi alla EDICOM Finance s.el, {iel. OB0.ST22975, fax 0805759057, e-mazl
info. banedicomsrl.it), che provvederi a curare le attivitd pubblicitarie che precedono di cul al punto n. 2) nenché,
sempre nel termine innanzi specificato, ad eseguire le ulterion forme di pubblicith di ewi al protecolle d'intesa n.
381 del 18 maggio 2013.

Si evidenzia che il professionista delegato anche zulla base delle peculiantd del compendic pignorato potrad
richiedere - previa scquisizione del consense del creditore che dé impulso alls procedora csecutiva - forme
peEuntive di pubbliciti,

Il professionista delegate dovra trasmettere tempestivamente alla EDICDM Finance sl Vavviso di vendita e la

documentazione da pubblicare, in uno ded seguenti moddi:

. via e-mail all'indirizzo info bariiledicomsrl.it;
. via fax al numero OBOLET5905T;
- it mess posta o cormere presso indinzze di sepuite indicato: EDICOM Finance s, via San Dond 258,

30174 Mestre — Veneza.

Sari cura del Professionisie delegato climinare, dalls copia della relazione di stima da trasmettere alla societd
incarcata della pubblicith, i i riferimenti alla persona del debiiore e di eventuali sopgell terzl (i cul nosinnlivi
dovranno essere ascurati con impiego di idonel accorgimenii).

Mell"avvizo dovrd essere specificale che maggion informpeiont potfranno essere fornite dal professionista delegato
¢ che futte be attivita le quali, a nerma degli artl. 371 e sepuentl c.pc., devono essere compiute in Cancelleria o
dovanti ol pudice dell'esecuzione o dal Cancelliere o dal giodice dell’esecuzione, dovranno csscre eseguite dal

professionisia delegato presso 1l suo studio o altre locale da quest indicata.

Le i segn

A Offerta telematica

L'offerta per la vendita telematica, da redigerst secondo il modulo fomito dal Ministero della Giostizia con
trasmissione entro ke ore 1200 del giomo precedente s data della vendita esclusi 1 giomi festivi ed il sabato
{qualora la data per la presentazione delle offerie cada in un giomo festivo o di sabato, le offerte doveanno essere
depositate entro le ore 12 del giomo immedistamente precedente) - doved contenere come prescritio dal DM
J22015:

a) i dati identificativi dell’offerente, con 1"espressa indicazione del codice fiscale o della partita TV A;

b Pufficio giudiziano presso il quale pende la procedura;

e} Vanno € il numers di reolo generale della procedura;

d} il numero o altro dato identificativo del lotto;

e} la descrizione del bens;

£} Mindicazione del referente della procedur;



g) ladata e Mora Assata per Minizio delle operagiont di vendita;

hy il prezes offero ¢ il ermive per il relative pagamento, salve che & fratti i domanda di pariecipazione
pll"incanto. Mel coso 1o oui 1l fermine di pagamento mdicaio nefl®offerta s inferiore & guello di cud all”ordinanza &i
vendita, detto termime dovra essere nspetiato dall’aggiudicatanio per il pagamento del “salde prezzo™ a pena &
decadenza,

i) Vimponto versato a titelo di cauzione;

I fa data, Verarie e il oumero di CRO del bonifico effetiuato per il versamento della cauzione;

m} il codice IBAMN del conto sul guale & stata addebitata Ja somma oggetto del bonifico di cui alla letiera [) ;

o) l'indirtzzo della casella di posta eletironica cerfificata di cui al comma 4 o, in aliemativa, quello di cai al comma
5 delllart 12 del DM, 3272015, utilizzata per tresmetters "offerta ¢ per fvevere le comumicaziont previsie dal
presente regolamento;

o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicozioni previste dal presente regolamento.
Duando IMofferente risicde fuon dal termitorio delle Stato, ¢ non risulti attribuito il codice fiscale, 51 deve indicare i
codice fiscale rilasciate dall®amtoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificative,
quale ad esempio un codice di sicuresza sociale o un codice idenfificative. In ogn caso deve essere anteposto il
codice del pacse assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui alle sandard JSO 318501 alpha-2oode
dedl International Ovganization for Stondavdization.

B Offerte con modalitd analogice

Le offerte annlogiche di acquisto doveanno essere depogitate, in busta chivsa entro le ore 12,00 del giomo
precedente la dota dells vendita (esclus @ gromi Festivi) presso Lo siudio del professionista delegato o alivo locale da
questi indicato, Sulla busta pud essere indicato un "pome” di fantasia e la data della vendita, Nessun'alira
mdicazione deve essere apposta sulla busta.

L'offerta di acquisio deve cssere munita di marca da bollo di € 16,04 ¢ per lo sua validity deve contenere;

a) il cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, regime patrimoniale, recapito
telefonion del soggeito che presenta "offerta d’acquisto a cui deve essere, in caso di aggiudicazione, intestato
Mmmmobife, A ol propesite si precisa che non & possibile intestare Mimmaobile a soggetio diverso da quelle che
sottoserive |"offerta, i quale dovrd anche presentarsi alla udienes Gasats per la vendita, Se 1'offerenie & coniugato
in regime i comunions legale des bemn nella proposita d'acquisic devono essere indicate anche le generalita
dell’gltro coniuge. Se offerente & minorenne o inferdetio, "offerta deve cssere softoscritta dai gentori/futore —
previa autorizzazions del Civdice Tutelare.

e "offerente agizce quale legale rappresentanie di aliro soggetto, deve essere allegato certificato del regiztro delle
mnprese de cul risulting 1 petert ovvers s procurs o Pabio di nomina che glestifich 1 poten, In caso di offerta a
mezzo procuratore legale si applica 'art, 583 cpa.

b} 1 dati identificativi dell’immobile oggetto delln proposta d'scquisto, cosi come indicati nell’avviso di vendita ¢
I'indicazione del prezzo offerio che non pud essere inferiore di olire un quarto al valore di asta indicato nell’avviso
di vendita a pena di inammissibilita;

=



o) il termine di pagamenio del ¢.d, saldo prezeo ivi comprest gl eventsali ulierioen oneri; non deve essene superione
a 120 giomi dall’apgudicazione dellimmoebile. L' offerente pud indicars un termine pid breve, circostanza che
poird essere valotate dal Delegato a1 fim dell’individuazione della mighore offerta. Nel caso in cwi il termine di
pagamento indicate nell’offerta sia inferiore a guello di cui all’ordinanza di vendita, detto termine dovrd casere
riapetiate dall’aggindicatario il amenbo del “saldo i di £

d} I'espressa dichiarazione di aver preso visione della pecizia di stima ivi compresi gl allegan, "avviso di vendita ¢
ogni altro dosumento pubblicate 2ul portale delle vendite giudiziarne in relazione all 'mmmebile per il quale viene
presentata |Mofferta.

) all"offertn & acguisto deve essere allegata, a pena di inammissibilitd della proposta medesima, se 1'offerente €
persona fistca: la fotocopia del decumento di identith ovvero del permesso di soggiome ¢ del passaporio sc di
cittadinanza diversy da quella stalisna o di un Pacse UE) ; se persona giundica, la visura camerale dalla quale =i
devonoe evincere | poteri del Legale Rappresentante ovvero la copia del verbale di assemblea per "atiribuzione dei
poferi oo un altro afto oguipollente, nonché "assegno circolare bancario e'o assegno circolare postale (i.e. in
questultimo caso quelle & colore giallo) non trasfenbile intestato a “Proc, esecutive N seguito dal owmero ¢
dall"anne defla procedura, per un importe part al 10 % del preses offerio a titolo di caumone,

) 1"offertn presentata € irrevocabile ¢ pertanto di essa = terrd conto enche in caso & mancats presentazione ella

gara dell'offerente;

Partec wie alle i i vendita

Stante |"inutilizzabilith delfe aule di udienza da parte dei professionisti delegati, le vendite dovranno svolgems
preferibilmente presso "ulficio dell"pesiliario ovvers in altro luogo da quest indicato,

Almeno trenta minuti prima dellinizio delle operazion di vendite, 1 gestore della vendita telematica tviera
ell'indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerente che ha trasmesse 1'offerta in via telematica un
invito a connettersi al portale ¢ ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso invito verrd trasmesso dal gestore
della vendita felematica al recapito telefonice indicato dall"offerente.

L'offerente che presenzierd personalmente avanti al Delegato deve, a pena di esclusione dalla gara sincrona mista,
comprendere @ parlare correftamente la lingua italiana ed & tenuto a partecipare personalmente all"asta ovvero pud
Barsi rappresentare da un avvocato muniio i procurs notanle nlasciata in data antecedenie all"asta relatren alla
proposfa di acquisto depositata; procurs che deve essere consegnatn dall'ovvocato al Delegoto in sede d'asta. In
casa, Invese, di aggiudicazione per persona da nominare a1 senst dell®art. 579, 111 comma, c.p.c. avvocate dovrd
dichiarare, entre ¢ non olire tre giomi dalla vendita, le generalith del sopgetto & cui Mimmobile deve essere
definitivamente intestato.

Crunlora in base a quanto disposto dall’an. 16] bis disp. aft. ¢poe. s staty richiesto il nnvio della vendata, lo stesso
potirh essere disposio wolo con il consenzo del creditore procedente ¢ dei crediton intervenuii nonché degli offerent
che abbiano presiato cauzione a1 sensi dell'art, 571 eod, proe, civ,, consenad che deve essere manifestato in modo
espresso non elire i momente dell’inizio della vendife sincrona mista ¢ non prima dell'spertura delle offeric
criptate ¢ analogiche al fine dell'identificazione dell’offerente. Il Delegate &, altresi, avtonizzato a sospendere la
venditn sincrong mista solo previo provvedimento in tal senso emesso da queste giudice e 2 non celebrare l1a



vendite sincrong mista quande i creditore procedente e 1 credifon intervenotl abbiano espressamente dnunciatoe
all"espropriazione con atto scritto previaments depositato in cancellena.

Medalig de [T '_.,:.:.'-.: e deliberaziomne dell [ Kk
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- che 1l referente della procedurs incancato delle operazioni di vendita sia il professionista delegato;

Mella vendita 1l prezzo minimo di aggudicasione sard quelle portato dall’offerta minimas indicats nell’avviso di
vendiia,

Nellipotesi di presentazione di unica offerta valida:

1) s& IMofferta gia pari o superiore al valore d'asta/ prezzo di riferimento indicato nell’avviso di vendita, offerta
safi accolla anche se |"offerente #ia off line o assente in sala aste;

b} se 'offerta sin infeniore al valore d'asta'presss & fferimento indicato nell”avwiso di vendita (ned limit di
ammisstbalitd dell'offerta), 1'offerta sara accolts salve che: in primo luogo, 1l professionista delegato ttengs - 1n
presenza di circostanze specifiche e concrete da indicare in ogni caso espressamente — che vi sia seria possibilith di
conseguire un prezzo superiore con una noova vendita; in secondo luogo, siano sfate presentste dstanze di
issegnazione ai sensi degli artt. 588 e 389 cp.c ]

nell"ipotesi di pluralith & offerte criptate e/o analogiche valide il professionista delegato inviterd gli offerenti alla
gara sull"offerta pid alin, con "svvertimento che il bene verrd definifivamente agrivdicaio 3 chi avrd effetmato i
rilancio pi alte, salvo che il prezzo offero all'esito della gara sia comunqgue nferiore al valore d asta’prezee di
rifermento indicato nedl’avvizo di vendita e siano state presentate istanze di sssepnuone o1 senst degh aril, 388 ¢
B0 ecpe.

In caso di adesione ai partivh come prezzo hase per la gara, dal valore dell’offerta pid alta.

Con particolare riferimento alle modalith della gara 1"aumento minimo non doved essere inferiore 8 1/50 del prezzo
mdicate dal maggior offerente, amotondate a discrezione del professionista delegate, Tra un"offerta ed una
successiva offerta poird trascorrere un bempo massimo di un (dicast 1) minuts,

La para sincrona mista sard dichisrata conclusa quando sard frascorso il tempo massimo senza che vi siano state
offerte on line o analogiche migliorative rispetto all*ultima offerta valida.

Alla gara polranno partecipare, ramite connessione telematica, totti ghi wtenti le cui offerte sono state ritenute
valide nonché gh offerenti analogici presenti personalmente avanti il Delegato.

La gara, che si svolgerd in modalith sincrona mist, aved inizio al temmiine delle operazion per I'esame delle offerte,
salvo cventuali modifiche che verranno fempestivamenie comunicate dal professionizia deleguto al termine

dell’aperiura delle buste 8 tatt gh offerents on line @ present personalmente ammesst alla gpars sincrona mists.



[."offerente che aved fatbo | ultima offerta valida sard dichiarate aggindicatario del bene.

Qualora [ gara non possa aver leogoe per mancanea di adesiond degll offerenti (cui & equiparabile la mancaia
partesipasione alla deliberazione delle offerte) e salve che sane siae presentate istanse di assegnasone ai sensi
depli artt, 588 o 589 cpe., il professionista delegato apgivdicherd (] bene a colui che abbia offerio 1l maggior
prezzn o, in caso di panta di prezeo offerto, a chi abbia versato la cavsione di mageior imporio o, in caso di panta
di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo; ove le offene slano tutte
equivalenti, il professionista delegato aggivdicherd a colw il guale abhia presentato Mofferta per primo.

Aggindicazione
In caso & aggiudicazions ["offerente & tenuio al versamento del saldo prezeo entro il termine indicato in offertn o
el avviso di vendita o, in mancanza di indicasione del termine, entro 1l termine di 120 giomi dall' aggiudicazions
{con lo precisazions che il fermine per il versamento ha patura perentoria e non & pervid promegabibe ma é soggetio
alla sospensione feriale), consegnando al professionista delegato, un assegno circolare non trasfenbile intestato al
Tribunale di Poggia - procedura eseculiva - con indicazione del relative numero (“Trnbunale Foggia Proc. n.
RGE™ ovvero tramite bonifico Bancario su conto intestato al giudizio esecutivo.
Mello stesse temmine, a pena di inefficacia ¢ conseguente reveca dell’aggiudicazione, aggindicatario dovrd
bonificare sul conto intestato ol giudizio esecutivo o depositare presso 1"UiMicie del professionists delegato un altro
assepna circolare non trasfenbile intestato al Tribupale di Fogga - procedura esecutiva = con indicazione del
relative numero {*Tribunale Fopgia Proc. n. E.GEM) per un importo pari al venti per cento (20%) per
tutte le tipologic di immobili del prezze di ageudicazione & tiolo forfiettario per gli onen mbutari, @ dicita € le
spese di vendita, salva la restitazione di quanto versato in eccedenza.
8i precisa che ai fini della venifica della tempestivita del versamento si dard rilievo alla data dell"ordine di bonifico.
Il Defegato provvederd, alresi, ad acquisine la documentazione attestante Pavvenuto versamento del saldo prezeo e
deeli omerd dovati, verificando presso Ja banca efMettive aceredito dell'importo; quindi, entro &0 giomi dal
pogamento, sulls base dells documentazione acquisita e delle visure spgiomate, redigera s bozea del decreto d
trasfenimento ¢ la frasmeticrd alls Cancellena per sottoporda alla firma del Giudice, unitamente, s nchiesto dalla
legee, al certificato di destinazione urbanistica dell’immobile gquale risultante dal fascicolo processuale.
Owve il pagamento della canmone ¢ del saldo prezzo avvengs mediante assegno circolare e somme versate saranmo
immediatamente depositate dal professionista delegato sul conto corrente, da intestarsi unicamente alla procedura
eseculiva,
D1 tabe wlteme adempimento il professionista delegato doved fomire prova documentale in occazione del deposito
della bozza del decreto di trasferumento.
Il professicmista delegato comunichera all’aggiwdicatario a mezzo reccomandata o postn clettronica certificata,
entro 15 giomi dall’aggiudicazione, I'importo del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al trasferimento, il
termine finale di tale versamento ¢ le coordinate bancarie del conto corrente, intestato alla procedura esecutiva, da
utilizzare per il pagamento, ove provisto, anche in forma rateale — salve le diverse disposizioni previsie nella
presente ordinanza in materia di credito fondiario ex art, 41 TUB,

Saranno dicharate mammassibali:
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-le offerte criptite ¢ snalegiche depositate obire i termine indicato nell"olfera di acquisio o nell'avviso di vendita
(termine che in oEni caso non polrd essere superiore ai 120 momi);

-l offerte inferion al valore dell’immobile come sopra determinato dal G.E. salvo che il professionisio delegaio
ritenga che nom vi sia una seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita ¢ non vi sianc
istanes di assegnazione ex art, 388 cp.c. al preszo base stabilito per esperimento di vendita per cui & predentata;
e offere crplate e analogiche non accompagnste i causione prestata con le modalith stabilite nelle Disposizioni
Crenerali efo laddove prevista, il mancato deposito debla fideiussione secondo e modalitd stabilite nelle disposizioni
generali di vendita.

I professionists delegato - in caso di mancate tempestive versemento del zalde prezzo e delle spese od onen &
trasferimento o, per il caso di autorizzazione al pagamento rateale, di una sola rata entro 10 giomi dalla scedenza
del tenming - dovrd darne tempestivo avvise al G.E. per i provvedimenti ritenuti necessan al sensi © per ghi effetti
dell"ar. 587 c.p.c.

Assepnazione ex artt, 588 s c.p.c.

11 professionista delegato provvedera sull'istanza di assegnamone (che sia siatn tempestivamente depositata nel
termine di cui all’am, 588 c.p.c.) qualora ncoms altermativamente una delle seguenti siteaziond:

i) la vendita non abbia avato luoge per mancanza totale di offerte;

b) la vemdita non abbia avuto luogo in quanto 1'unica offerta sia stata di impono inferiore al valore d'asta;

¢l la vendita non abbia avato luego in quanio — in presenea di pid offere ed in assenza, tuttavia, di gara @ra gli
offerenti — il prezeo indicato nells mighore offerta o nell’offerts presenfatn per prima sis stata infenore al valore
d'asta;

d} la vendita non abbia avuio luogo in quanto — m presenza di pid offerte ¢ di gara tra gl offerentt - 1] prezeo
offerto all"esito della gara sia stato comunguoe inferiore al valore d'asta;

= il professionista delegato provvederd conseguemicmente;

al ad assepnare ol creditore procedente ed ai crediton intervenuti termine di giomi 30 per il deposito di nota
pnalitica di precisazione del credito vantate, con indicazione distinta del capitale, degli inferessi e delle spese e con
mdicazione distinta — nell"ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecanio ~ della quota garantita da privilegio e
della queta in chiregrafo;

b} & determinare — nel termine di 15 giomi dal deposito delle note di precisazione del credito o comungue dalla
scadenza del termine assegnato & creditoni — "ammontare forfettario delle spese dovute per il proprio compenso
(anche in qualitd di custode giudiziano ove 51 trati del medesimo gaoggetio), per le spese conseguenti alla pronwncia
del decreto di trasferimento ed in generale per le spese della procedums eventualmente dovute;

nonché:

¢} 'ammontare del conguaglio eventualments dovuto dall asscgnatario;

d) ad assegnare al soggetto istantc fermine di 60 giorni dolla comunicazione per il versamento delle spese come
sopra determinate ¢ dell"eventuale conguaglio sul conto intestate alla procedura esccutiva ovvero cacguendo il
pagamento mediante assegno circolare (in tale ultio caso i professionista delegato provvederd immediatamente a
versare dette importe sul conto miestato allp procedur eseoutiva, dandone prova agh affi);
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€ o masmetiere al giudice gli am per la pronuncia del decreto di masferimenio unitamenie alla documentazione
sopwa acguisita ed alla uleriore documentazione necessaria per i pronuncia del decneo ex art, 580 cp.a.

Vendita all ‘incanto

La vendita all'incanto dovrd cssere cspressamente antorizeatn dal GE. sulla scona di una previn e dettagliats
relarione a cura del professionista delegato circa la presenza di indici positivi che facciano ritenere probahile il
realizzo, attraverso fale modalith di vendita, di un prezeo superiore della metd nspetto al valore del bene,
determinato a norma dell’art. 368 ¢ p.e.

Creditors foadiart
Se all'esecuzione partecipa una banca o un dstitate Gtolare & credite fondiane, 1'epgiudicatane dovrd versan:
direttamente o tale banca o istituto la parte del preszo comispondente al sun complessivo credito nells misura
dell"80%:, mentre 1l restante 20% dovrd essere versato sul conto mtestato alla procedura esecutiva a garanea della
copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili;

- in caso di vendita senza incanto, nel termine fissato nel decreto emesso ai sensi dell'art, 574 cpe, (art 41,
comma 4, [ Lgs: n, 3851993, entro quello stesso termine doved essere conzegnato al professionista delegato il
documenio comprovanie 1 avvenuls versamenio,

i case di vendita con incanto, ol termine fssato a1 senst dell’art. 576, comma 1, n. 7} cpc (8t 41, comma 4,
D.Lgs. n. 3851993 entro quello stesso termine dovrd essere consegnato al professionista delegato 1l documento
comprovanic | ayvenuto versamenio;

-in caso di procedura esecutive in corse glla data del 17.1.1994, pel termine di venti giomi dall’aggiudicazione
definitiva; in difetto, 'aggiudicatario vi sard costretto con tutti | mezzi consentiti dalla legge @ con la rivendita
dell"immobile aggiodicatogli & sue spese ¢ rischio (arl. 35, comma 1, R.IL o 646/1905, applicabile in vird della
disposizione transiioria conteryita nell"an, 161, comma 6, [} Lgs, n. 385/1993),

Ad fini dell"applicazione delle disposizioni che precedono, il ereditore fondiano dovrd trasmettere al professionista
delegato pel fermine di 5 giormn dall’aggnodicozione lo nota di precisazione del credito comedata da ok |
documenti necessan per la venfica del credito ¢ dell’eventualt cessiont o successiond a titolo particolare nonché le
coandinate IBAN del conte corrente.

Il Delegato comumicheri all’aggudicatario, a mezzo raccomandata o posta elettronica certificats, ¢che |'importo da
versare per il saldo prezeo e per le imposte conseguenti al wasferimento, doved essere acereditalo nella misura dell”
E0% in favore del creditore fondianio, mentre 1l restante 20% sard versoto sul conto cormente della procedurn a
garunzia della coperturn delle spese prededucibili non ancora quantificabili. Tale comunicasiones conterra, perfanto,
le coordinate IBAN dei conti correnti del creditore fondiario ¢ della procedura sui quali effetiuare @ suddett
VCTSAmCnti.

Crve il creditore fondiario non provveda a comunicare al professionista delegato nel termine sopra indicato guanto
richiesto, il versamento del saldo prezeo e delle imposte dovrd essere effettuate dall'aggiudicatario sul conto
correnie intestato alla procedura esecativa ovvero mediante assegne cireolare secondo le disposizon generali
previste in maters di versamenio del soldo prezzo previste dalla presente ordinanea,
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In fal case, In quots di spettanza del creditore fondiano sam quindi accreditaty in favore di quest’ultimo e nelln
misurn dell’ B su miandaio del professionista, in assenzn di piano di dparto, sul quale sard pol annotato o
conguaelio nel Fmit di cui all’ar. 28535 c.c.

In ogni caso il pagumento ex art, 41 TUB dal professionista delegato verd effettuato sole dopo la verifica del
credito. precizato, la quaptilicagioneg deghi oned. della procedura posti in prededuzione e an 2270 e, delle
cessiont ¢ suceession a Hiolo paricolire.

In altermstive, Papgisdicatanio potrd avvalerst della facoltd di subentrare, senza sutonzeazione del pudice
dell’escouzione, nel contratto di finpnamento stipelato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi,
purché:

-eniro gquindici giorni dalls comunicazone del decreto previsio dall’ant. 374 cpec. {in caso di vendita senza
mcanto), evvers dalla data dell’aggivdicazione definitiva (in caso di vendita con incanto), paghi alla banca e rate
scadute, gl accesson ¢ be spese {art, 41, comma 5, I, Lgs. n. 385/1993);

-in cuso i procedurs eseoutiva in corso alla data del 17,1099, entro quindisi giomi dalla data dell aggiudicasione
definitiva, paghi le semestrality scodute, gl accesson ¢ le spese ¢ purche 1l presso al quale gl & stato apgiudicato
"immaobile sia superiore di 2/5 al residuo credito dell'istituto, ovvero paghi la somma necessaria per nidurre il
debito garaitito sul Fonds ai 34 del relativo prezzo (art. 61, conma 1, BIL oo 646/ 905, applicabile in virtd della
disposizione iransilinis contenuts nell"art, 161, comma &, I, Lgs, n. 3B51993),

Mel caso i vendifa in pig loth, cascun aggivdicatano € lenwe & versare, proporzionalmente, alla banca o
pll'istituto le rate scodute, gl sccesson e le spese;

-nel termine di guindici giomd dalla comunicazione del decreto emesso ai senst dell’an. 574 cop.c. (in caso di
vendita senza incante), ovvero dalla data dell’aggivdicazione definitiva {in caso di vendita con incanto} (art. 41,
comma 5, I, Les, oo 38301993,

-in caso di procedura esecativa in corso alla data del 1711994, nel termine di trenta giorni dall'aggiudicazione
definitiva (art, 62, conmma 1, BLEY n, 64671905, applicabile in virtd dells disposizione tranzitonia contenuta nell'art,
161, comma 6, 1) Lags, o, 38519935 il subentro nel contratic di mutuo & subordinato &l consenso dell'istituto,

Cessagione delle operagioni di vendita

In caso di vendita fama in pid volte o in pid fott, i1 Professionista Delegato doved disporre La cessazione della
vendita, riferendone immediatamente al gindice dell’esecuzione, quando il prezee gid - oilenuto raggivnga 1Mimporto
delle spese di esecuzione ¢ dei crediti azionati dal creditore pignorante e dai creditor] intervenuli, comprensivi del
capitale, degh interessi e delle spese (arit. 304 c.p.c, e 163, comma 1, disp. att, c.ps. )

Decrete di frasferimenta

Preliminarmente alla predisposizione della bozza del decreto di trasferimente il professionista delegato, qualora
eccorrente, careri, con 1"ausilio del nominato esperto (da liquidarsi & cura del GLE, previo deposito di nofa spese) le
eperasiont di sccatastamento ¢ di frasionamento dell"immobile staggite ed in ogni case provvederd ad acguisire
ung visura colastale aggiomata al fne di wenficare se vi sane stale vanasioni di sora effettuate d'ulficio (es

allincamento mappe).
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Avvenuio il versamenio del prezzo, con lo modalitd siabilite dagli ame, 574, 385 ¢ 590, comma 2, cp.e., il
professionisia delegato, entro e non olive il termine di giomi sessanta, predisporrd il Decreie di Trasfenmento,
trasmettends senza mdugio ghi ati al giudice dell"esecurione; per il caso & erreni al decreto dovrd essere allegaio
aggiomato certificato di destinazione urbanistica dell" immohbile.

Al fine di consentire al pivdice dell’esecuzione di ordinare la cancellazione di eventwall trascriziom di
pignorimenti o iscrizioni ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento, il professionista delegato
provvederd ad acquisire presso la Conservatona dei Registn Immobilian di Foggia ispemioni ipotecanc relative
all’immabile oggetto di vendita, dalla data defla trascrizione del pignoramento sing & quella del decreto di

trasferimento: onere della relativa spesa resterd a carico dell’aggivdicatario,

Progetto di disiribuzione

In vista della formezione del Progetto di Distribuzione il professionista delegato mviterd 1 crediton a rasmetterghi
il titolo grostificativo del credito (ove non ancora allegato al fascicolo processuale) a mezzo PEC, le note di
precisazione del credito con indicate le necessarie coordinate bancane, precizando che il conte comrente su ow
doveanng cssere bonificate le somme doved csscre intestato csclusivamente al creditore, con esclusions dei
difenson (salvo che questi wltimi non si siane dichiarati antistatan) o di terzi.

Le note Jdi precisazions del credito dovranno conlensgre:

al 'analitica esposizione di guanto a esst dovuto per capitale, interesst ¢ spese;

b1 1a distinzione della parte di credito da collocare in via privilegiata (nei miti di cul all®art. 2835 cc., in caso di
crediti assistiti da ipoteca) dalla parme di credito da collocare in via chirografama. L'atbivitd di esccuzione dei
pagamenti in adempimento del progetto di distribuzione autorizzato dal G.E., deve invece cssere condotta
eaclusivamente dal Delegato mediante la banca titolare del conto corrente intestate alla procedura dovendosi
escludere pagamenti in contanti o con altre medalitd diverse da quelle indicate al punio precedente.

L ausiliario inviters ineltre 1 crediton che intendano far valere un privilegio eom collocazione sussidiaria sugh
immobili ai sensi dell’art, 2776 ¢ 2 ¢ e 3 cod. civ,, a documentare 1'esito infrattuoso della esecuzione mobiliare,
avvisandoli che, in moncanza, 1l credifo sard considerato chirografonio; i Delegato inviera analogo invite o mezzo
posta clettronica certificata ai creditor] infervenuti ma non comparsi all'udienza.

[l delegato avrd cura di verificare che sia stato liquidato il zalde del compenso del nominato esperto od n caso
conirano rappresenterd prontamente la circostanza al G.E.

Tra le spese in predetuzione il professionista delegate considererd il proprio compenso, quelle del custode
givdisiario ¢ degh alin awsilian del giudice, le spese (esborsi ed onoran & avvocato) sostenute dal creditore
procedente per |'mireduzione del gudizio esecutivo, con la precisazione che gl onoran dovranne essere Lliguidats
facendo applicazione dei valori medi di riferimento di ewi alle tariffe professionali vigenti al momento della
conclusione della prestazione professionale.

[l Delegato, in prossimita dell"udienza fissats per 1'esame del progetio di distribuzione, richiederd, alla Banca ove &
depositato il ficavato della vendita sincrona mista, [estratto conto comprensive degli interessi maturandi sino alla
cata dell"udienza ¢ delle eventuali spese di chivsura del conto.
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Una volta redatto il piano di riparnto il professionista defegate provvederh ad invioro alle parti {ai crediton tramite
PEC, al debitore selle forme di legge) entro il termine di dicci giomi prima dell"udienza di approvazione che si
svolgerd dinanzt ol professionista delegato per gli incombenti di cui all’art. 36 ¢ poc. entro ¢ non altre 1] tenmine di
45 morni dol deposiio del decrefo & trasferimento da parte del Magistraio,
Entre ¢ non olire il terming di 20 giomi dalla eelebrazione dells udienza ex art, 3% c.p.c. 1l piane & nparto dovrd
casere sottoposto all’attenzione del giudice dell*esecuzione per le declaratonio dif esecufivitd, unitamenie al verbale
di approvazione dello stesso, alle note di precisazione del credito, ad una relazione nepilogativa ed alla prova della
comunicazione alle parti non comparse del progetto di distnibuzione e del decreto di fissazione dell "udienza ex art.
506 c.pc, nelle forme previste dalla legpe,
All'esito delle operazioni di distribugzione @ comungue entro @ nos olire il termine di giomi 30 dal provvedimento
del Mugisirato che dichiara esecutivita del progetio di disinbuzion, Pausibano depositerd agli aiti del fascicolo
tclematico prova dei pagamenty, quistanze beratorie ¢ documentszione attestante |'estinzione el confo infestaio al
gindizio csecutive per ln declarmtora di estinzione della procedura esecubva,

FiIsSA
Al termime di deolor? mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo svolgimento delle
operazioni delegate, onerando il Professionista delegato di relazionare in oedine allo stato della procedura in
eggetto nel nspetbe der termini di leggee,

IHSPONE
- che, pell’ipotes in cui la vendita non ebbia esito positivo, il professionista delegato proceda ad ulierion vendite ai
sensi dellart. 391, secondo comma, c.p.c., ribassando i valore d’aste/prezzo di nferimento ognt volta di un guarto
« che, nell"ipotesi di esito negative della vendita pur a segu.iiu des detti ribassi, il professionista delegato/'custode
gindiziano inolin relazione contenente b sepuent infommazion: descrizione del loto € cronistona dell’ altiviga
espletata con mdicazrone der tentatd di vendity @ del prezzn; stoto dif eccupazone del loto; considerazioni circa
I"opportunita del prosieguo con indicazione di ogni informezione utile al npuardo (ad es. valore di stima originario
eccessive; immobile non appetibile in quanto ubicato in aree depresse efo depradate o in contesto fomiliare
dell’esecutato; onere di costituzione o sottoposizione a servini prediali; procedimenti giudiziari civili, penali ed
amministrativi pemdenti in relazione al bene; immobile sottoposto ad ordine di demolizione da parte della P.A;
coo. ) assenzn o presenzs di oehieste di visita da parte di potenziali acquirenti; sifuazioni femporanee di azsenza di
demanda di mercato; oppertunitd di diversa formulazione dei lois,
| FIssA
MNudienza del Aﬂrﬁiz 'JZU'I- i'._ per verificare il puntuale adempimento da parte del professionista delegato

delle preserizgioni contenute nel presente provvedimento;

CONFERMA
in qualita di custode gi i il professionista de

al confermato custode i seguenti compiti:
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in gualith di custode giudiziane

1y curore I'omministrusgone dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessith di urgente manutenzsione;

2} incassare, s¢ dovull, eventuali canoni a canco degli eccupants, versando 'imporio delle rendite maturate ©
maturande fine alla data di emissione del decreto di trasferimento, insicme con tutle le altre somme 2
qualungee ttolo soguisite alla precedura, su fibeetto di deposito da aprirsi presso 1Mistituto bancario gid
inatz indicato, intestate alla procedurs con posgibilith di prelievo subordinata all'ondine del GLE.,

3 relaziopare al giodice (in occasione della relazione di primo aceesszo) sullo sate df manutensone ¢ sulla
eveniuale condizione di occupazions dell"immobile per gli opportuni provvedimenti;

4% zegnalare mmedistamente al GE. 1 cast in cui 1l debitore o le persone cocupanti immeobile o terz
gbbiano frapposto ostacoli di gqualungue tipo alla visita dell’immobile, al fine di consentire |'emissione
dell’ordine di iberazione definitiva ex art. 560 comma 3 cpc.;

5) provvedere ad inviare al G.E. ogni tre mesi (solamente qualora vi siano rendite acquisite alla procedura)
una punfuale informativa sulle somme incassate ed in ogni caso depositare contestualmente lstanza di
liguidazione del compenso ed il rendiconto finale al momento della emissione del decreto di trasferimento
o, 10 via generale, nel momento in i ha termine la gestione dells custodia, qualunguee ne sia la cavsa (per
es, estinzione, improcedibility, ecc.);

&) controllare periodicamente 1'integnita ¢ la completezza del fascicolo, nonche segnalare al giudice eventuali
smarmimenti o ritardi, collaborande con it G.E. per garantire il regolare svolgimento della procedura
cscculiva, ¢ seguire ite le fasi della procedura in modo da werificare autonomamente la emizsione del
decreto di trasferimento, posio che & far daia da fale emissione le eventuali rendite dovranno essere versalbe
non pid al custode ma all'ageiedicatario, menire sorgerd 4 caneo dell"susiliano "obbligo & rendere 1l
conto finalke

AUTORIZZA
[l custode ad accedere all'immobile pignorato, avvalendosi, ove necessano, dell’ausilio delln Forza Pubblica - di
cul viene chiesta m quesia sede 'assestonza ex artt, 68, comma 3, cpc. e 14 BDC 3094 0 12 - e diun fabhao o
di un falegname. Autorizza altresi il castode a prendere visione ¢ ad edtrarre copia in Cancelleria di fuifi gl afti del
procedimento,  Autorizes aliresi ] custode & chiedere informazioni ai pubblicn Ulfies (3 titolo meramenis
csemplificativo: Comune, Agenzia delle Entrate, Agenzia del Temifonio, ecc.} ol fine & adempiere all’incanco
conferito.

DISPONE

che il custode, nello svolgimento dell’incarico, =i attenga, aliresi, alle seguenti indicazioni;
= entrg 30 giomi dalla comunicazione della noming in sostituzione del debitore ] custode. effettuerd un primo
secesse all"immeobile pignorato (presentandost con copia del provvedimento & nomina),
Il custode giudiziano doved far presenie al debitore esecutaio che & ancora possibile evitare Iz vendifa prendendo
confatto con tuth 1 crediton - ¢ non con il solo procedente - proponendo un sccordo nel pit breve fempo possibile

(a tal fine 1l custode formma al debitore | nome di it gl avvocan); che ¢ nel sue nteresse pervenire a un
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eventunle accondo nel pit breve tempo possibile, e cid al fine di  evitare le ulterion spese della procedura ¢ in
prarticobane [¢ spese di pubblicitd e il progressivo aumento del compenso del cusiode;
- ¢ Mimmebile nsult occupato da terzs i custode chiedera in base o quale tiolo occuping il bene ed acquisird, se
esistente, il contratio di locazione registrate o eventuale diverso fiiole. In caso di locazions senza conlratto sertto,
acruisi ogm uiile elemento in ordine alla data di inizio della ocoupazione (e, cort, residenza stomico, contratti di
Formitura di servie — acqua, luce gas),
- il custode comunichers agh occopanti che essi non devono in alcun modo ostacolare 1Tattivith del custode; che
net piorm preventivamente concordati occupante dovrd essere in loco per conscatire la visita del bene! che, in
caso i mancata collaboramione o di madeguata conservazione del bene pignorato, 1l gindice pofrd disporme
IN'immediata liberazione dell'immobile; che il giome dell’sggiudicamione il giudice ordinerd comungue il rilascio
el beme;
- eseguito ’accesso, il custode invierd una sintetica relozione di primo accesso a tuttl 1 crediton e la presenterd
all"atteneione del giudice;
- il eustode depositers ogni dodici mesi wna relazione scritta sul proprio operato ovvero ogni tre mesi s¢ vi sia
acquisizione dei frutti ovili @, al termine dell'incarico, formird adeguato rendiconto sia in termini numerici che
deserittivi in relazione alle attivitd espletate per o gestions attiva del compendio pignorata;
- il custode/delegate dovra informare gli interessafi che le richieste di visita dell’immaobile dovranno
obbligatoriamente essere trasmesse tramite il Portale delle Vendite Pubbliche accedendo all*apposita
funzione “prenota visita immobile™ compilandoe il formar di prenotazione; il professionista/custode
identificato sul portale quale “soggetto al quale rivolgersi per la visita del bene™ ricevers una mail di notifica
che poiri poi cssere pestita accedendo all*apposita aren riservata del PVP “gestione richieste visita™.
- all’esito dell’apgindicazione/pssegnazione e comungue eniro ¢ non olive il termine di dieci giorni dal
deposite del decreto di trasferimento, il custode gindiziario - ove Pimmaobile risalta occopato dal debitore
ovvero da terzi — depositera senza indugio all*atienzione del GLE, boera dell®ordine di liberazione,
Si comumnichi,
Foggio, addi _d.:;! Elﬂ'l.-ﬂ W
H Ginedice
dott. Clawdio Caruse
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